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. 1-ANTECEDENTES Y OBJETO,

i cc_')r'_refc'f'ﬁ:\!c};' LQ_f_e’_éQ,*'refe_'rid@_én"'ef-' articulo. ']'4_'c':'lé’ [ds__nijr"m_dsj 'd_élfPGn- Especml N

- consulta formulada p
- Reside_'ncidl/DPX.: T

El objsfivo "dé_:'_es'fé"d:c")'c_umén'fé- éé__("e.féc'ﬂ;’uf 'U"ndModi'F'icdci'c_Sn' puntual del P[on Esf’ﬁecidl de Rdéé's_f g
Residencial en Gijon para transformar ung parcela calfficada de DPX1 ; es decir, Dotacién Privada
sin. definir, en..una modalidad residencial, dentio’ de la: Edificacion Residencial Colectiva,

- "denominadar c'csmo' "Edificacion Abieria de 17 -aée%fos’de'cru';ic destinada @ vivienda profegido'_-'- _:
- EAIZVR' [se hace remision expresa al apartado 3.2 dedicado o “justificacién  de la
- modifiecicién”), creando par ello un'lote residencial adicional o los

- Se recupera el espacio, 'sin demanda- recl paia el fin previsto, desde la finlizacién del Plan' =
. Especial'y no-ufilizado por tanto o pesar del fiempo transcurrido, y se ransforma en v destino'que

los pldnédm'iéhfds'_y_.Iq{"Zr_ib'r'rﬁd_ti\?q‘;_u_'rbdnis_ﬁ'g'd_'3's'u_é__fén_"'_."éc')'n_si'dé'rdr_"préfer'e'rj:te,"c':_'o'r'rio'.'se'r:iqf las vivienda
e protecaén. s o, ademds, que ld conveén so efscif o prit de i eifcabiidad e ya
 ora compuiable on o fan Especial de Roces ya que s detoe de o general aifbulble on orgen
ol Piomofo del Plan y que esaba adscra a una dolocion privada sin defini, Elo en on mas,
-+ icomo se verd, donde el _':pl_c'in,es'p'ﬁéciqlf"sé__-'C_c'i'rd_t_j_féﬁ'_zq_‘p'c_i'r;'_h'c_jb:ér_:'pr_é_vi:sfo}-*{ind ‘proporcién. muy- L
* “superior. o los: esténdares’ legales v reglamentarios ‘de espacios dofdcionales, : zonas, verdes. y.
. espacios libres. Se actia mediante su ransformacion en una fipologia residencial que permite una
- nueva materializacién del aprovechamienis potencicl y 'si mejor infegracién utbana.con los.

- nuevos: desarrollos ya - efectuados  en el ‘enforno préximo, ‘ademds “de satistacer o demianda
1 creciente de vivienda profegida genérada al dmparo de dicha acluacion urbanistiea.

. Bl aprovechamiento urbanfstico que: se -utiliza es el asignado. de inicio ‘a la dofacion privada’ "
 indefinida, que computaba’ en’aprovechamiento lucrative'y que’ no ' inclufa ningdn coeficients de S
- ponderacién, o pesar de que, corho se analizard, el planeamiento especial deferminaba un mayor =
- vdlor comparado al destino dotacional privado a efectos de ki valoracion de la expropiacién.

Se analizan 'y se ‘fienen:"en. cuentd todas las- prescripciones en ‘cuanto - o procedimienfo,

- documentacién y requisifos de la modificacion.

. Se trae a colacién, también’ como' antecedente, “d los efeclos de poder prescindirse, en su caso,.

- el ramite de’ coordinacién administrativa, ¢l informe; de- facka 14 de junio de: 2012, de la"

Concejala Delegada de Urbanisimo. y Vivienda- del Ayuntamienio de Gijén, consecuencid dela =
or Sogepsa, sobre o Modificacisn Puntual del Plan’ Especial de Roces

- Modificacién Puntual IV DPX Plan Especial Area Residencial Roces, Gilén. Versién 2.0, DAD N
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o las rivevas determinaciones” -

 En cuanio a'los necedentes de planearienio en el émbito ¢l Plan Especial derivado de la
“ Actuacion Concertada Urbanfstica del denominado’ Ambito Residencial de Roces, en Gijén, fue . S
. aprobado por acuerdo de CUOTA de fecha 20 de diciembre de 2005, y publicado en el BOPA -

C’ede fecha 8 de marzo de 2006, -~

©2-CONTENDO YALCANCE.

2.1 Contenido documental.

- Una modificacion, considerada puntual’ por s dleance 'y naturaleza de plan especial - debe -
. contener, -aquellos.” exiremos de este dltimo que ™ tengan  concreta *relacién con el - aleance,

- configuracion y delerminaciones presentes y necesdrias en la'misma; =

- Se hace referencia al coricepto de modificacion simple. Clestién que es preciso aclarar y jusfificar
a'lo largo del presente documento. Asf, @ los. efectos de los ‘drticulos 99 'y 101.3 . del Texto
. Refundido de- las. disposiciones. legales vigentes' en materia. de - Ordenacion. del Territorio. y =~ ©
- Urbanismo, -aprobado por Decrelo Legislfivo 1/2004, de 22 de abil TROTU, y 279y
= siguientes del Reglamento. de Ordenation del Teritorio y: Urbanismo del Principado de. Asturias,
.+ aprobado por Decreto 278/2007, de 4 de diciembre -ROTU,, no'nos encontrariamds; en modo -
.. clguno, en un supussio de revisién; siquiera parcial, tampoco eni medificacién cudlificada, como
- se analiza, ni‘en una varidcién con incremento del aprovechamiento fofal, ya que se mantiene’el

- “originario con sustifucién de uso,

- En tales circunsidncias, asf se expresa. en clanto ol contenida de una’ modificacién puntudl, of ©
- arficulo 279.4 del ROTU cuando en su apartado inicial hace referencia d'que;

4 las modificdciones deben contener los' documentos necesatios para reflejar adecuadamente

- 'Es decir, o modificacién ha de confener lo documentdcién necesaria para reflejar las nuevas. -

deferminaciones. - objefivos - conseguir.. Tampoco, por definicion, o totalidad de la

- documentacién i todos los apartados o presciipciones de cada una de ellas; Responde,en
. cuanto g su alcance documental, ol hecho de” que;:.de esa “documentacion : precisa para un
planeamiento de ejecucion -aqut en la'modalidad peculiar de Plan Especial derivado de actuacién

. concerladas solo es preciso acompaiar, como s¢ ha manifesiado; aquella que tenga relacion con .
o variacion: Criterio que parece obvio. U :

- Lardocumentacion, a partir del criterio’e interprefacién expresados, estaria donstituida por:-

"~ 'Modificacién Pantual IV DPX Plan Especial Area Residencial Roces. Giiéﬁ; Versién 2ODAD ._1 e 4




- Memoria

Memoria,.

I8

 Comprende esios apariados previos y la descripeién del propio modelo edificator, dento do los

- pardmetios de los anteriormente rﬁencidﬁqdo_sjd_rt_fculosf()'o ¢} del TROTU Y162 fc)_'d_"el"ROTU_.'_ Es -
- decir, se varia un drea dofacional privada sin definir (DPX), que a diferencia d__e"__lo_s'geq_uip_qmi'e‘nfos_-i '

También. es preciso - analizar circunstancids' tales como  la procedencia vy asignacién’ de los -
aprovechamienios a los usos ‘concretos que se esiablecen finalments en esie documento,

Se desarrollan de forma pormenorizada cuééstiohes't:b’rﬁo'iq compefencida pard la framitacién, fa
modalidad de la modificacién y la- descripcion y andlisis de la edificatoria tesidencial de vivienda

o de proteccion 'y los uscs c'dm'ple_rs}enforids_*qué"c'on”e'v'q. 3 i

-~ Incluye el texto originario y el restltado de la variacién. Igualmente una ac aracion de su aleance y -
- demds circunstancias aplicables. Hay que. dradic que o -modificacién de la normafiva es
meramente circunsiancial y derivada de la sislemdiica de lo MISinG. o

D022 s cree ina nomativa nvevs proiamen ik, Por of contar, o el g o
0 existente; Bllo. motiva o necesidad de’. incluir e| nuevo' lofe residencial en’ fodos los. articulos, -

cu_dd;@}s"y'Fibhd_s'._cj'ué"reg_ufdh'y concrefan cada uno de el'lo_s_ SR

- De informacion y-ordenacién, relacionados con la cuestion especifica. -

. En'cvonto af escalado de los planos. no debe- olvidarse que el arficulo- 189 dal ROTU,. dplicable

© - por extensidn a_los planes especiales, sigue manteniendo la rigidez de las escalas, los relacionar -

o enfuncién de ‘cada; modalidad: de-"p!qr_;‘eamiento__"Un_'o_-f's'in “adecuarlos - las: caracterfsticas o i
- supeficie del suelo. ordenado por el propio’ planeamiento; con las. peculiaridades que ol efecto

-~ destino @ vivienda de pfo_téécic’;'h.- EA??‘VP, con la’ éor_'rés'p:ohd'i'enié. sush%ucaon de. un espacio
.+ dotacional privado- sin definic DPX. “Ello- sin incremento .de: su “extension de parcela ni de'fa
- sperficie edificable mdxima que ya le cortespondicr en el Plan Especial. - S B

_Eh'c'tjdh.fo-'d_ :ldé"'pldh'c_)_s',; éf‘:drtféluf'o::' 189de¥ROTU _in"clf'u.ye_:f_- un rfg‘jdo._.éscq?d&o dé__'_dqbeﬂ'o's : 'qu_e.

- debe contener el documento. Esta circunstancia  no'se. extiende o los planes especiales donde el -

~arlfculo 193.1 b} indica que la escala serd I adedvada a sy objeto.. i definitiva, segin el 1

*postérior apartado. 2 del ‘propio articulo, 'debérén:7l¢c5nfér_z‘_e'r'_' los  planes: especialss: de reforma

. Modificacién Puntual 1V DPX Plan Especial Area Residencial Roces, Giion. Vorsin20.0AD 5.
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* . interfor la misma’ documentacion que los parciales; ‘perosin incluir necesariamente la rigidez del -
. escalado'en cuanto a los planos, T R

No se snliende preciso; or el contrario, el desarrolls, oro iamente dicho, del Estudio Econdmico .
Mo se enliende preciso, por el conario, el desarrollo, propiamente dicho, de Estudio Econdmico -
'y Financiero, dadas las circunstancias de la modificacién. Sé trata de la susfitucién de un espacio

- dotacional privado sin: definir y s ransformacién en o uso residencial con desfino a vivienda de - -
i profeccién’ que no fiene incidencia propiamente dicha en el contenido @ que hace referencia el -
arficulo 189.6'del ROTU: -+ 0 T '

~ Dispone asf el citado texio 'régldhe'jnforia enel opcrtddd'ésbecifiéo:_”-'

.. "Evaluacion economica de o' implantacién de los servicios y de la”ejecucion de las-obras de urbanizacién
0t que expresard el costo aproximado de; al menos, los siguientes obios v servicios: . T

el Explanacién; pavimentacion, sefializacién, jardineria yarbolado.

. bl "Redes. de_ gbastecimiento. de agua; - evacuacién, - suministode - energia, alu

U telefonial T e S

-7 ¢l " Otros redes de servicios urbanifsticos que prevea ef Plan. =~ S
0 d)s Obras especiales, como' desviation de redes de servicio existenfes v okas. 1L

L e) - Indemnizacionss procadentes por las acluaciones que exijg ki sjecucidn del Plan. L
Ll Conexién'y, en'su caso, refuerzo y ampliacion de los sistemas generales existentes™

.l contenido del aticulo permite afirmar que la’ modificacion, al consistir en la transformaciéon de -
. iunespacio de DPX en residencial con destino a vivienda de profeccién, no incide en el conlenido. o
~ esfricto. y técnico. de lo que se- enfiende. especificamente por un:Estudio Econémico Financiers, -

“No obstante o aniérior; cabe afadir. que el documenlo originario del. planeamiento especial se

frataba de una ‘modalidad ‘que se. désarrollaba por- expropiacién, fanto: como un- sistema: de

. acluacién propiamente dicho, como derivado de una reseiva regional de svelo. -

En tales circunsiancias y en el conjunto de la valordcion residual el suelo destinado o la modalidad

- concrefa de DPX. ' fue considerado como tal, 'y su transformacién: en espacio residencial de.

“vivienda“de profeccién hubiera: fenido ofrat valoracion'y. ello” serfd: susceptible de incidir en una

- valoracién diferenciada expropiaioria 'y Una: refasacidn expropiatoria si el nuevo uso aleanza ung
Gha s Al T B BIOTE £ 8 THEVS 10 giean =

~Es evidente que a pesar del fiempo transcurrido cabria’ que se prefendiera’ una retasacién en fos - ¢

terminos def arficulo 34.2 bf del RDL 2/2008, del siguiente conlenido:

© insiumento de ordenacidn teritorial y urbanisfica que né se efectde enef morco de un huevo efercicio pleno de
lo” potestad de’ ordendcidn, y ello suponger un' incremenic de-su valor conforme o los criterios aplicados en su.-

o Procede la relasacién cuando se alteren los usos o la edificabilidad del suelo, en virtud de una modificacién del: < -

B _ " "Modificacién Puntual IV DPX Plan Especin! Area R.e.'sidencia_l.Rdces. Gijbit. Version 2.0. DAD . _. R T -




- nvevos usos v edificabilidades. Corresponderd - af expropiado’ o $us ctuschabienics Jo diferenciaenire -dichio. Sl

valor y of resishado de actualizar of ',iﬁs!iﬁfécr’g).-' PR

En lo o “previsto: por el pdrrato”anterior, “serd de oplicacion: of derecho: de refasacidn lo-dispuesto ‘para el

L derscho de reversion, incliido sy acceso ol Registo de o Propiedad.” " .

o .['d:é\"/e_ri_t.u}:'_r!'"réf.'dsd_t:i'én'sé"éhfi'endé Uy éuesf_ioh’db.fé por ¢l hecho de que é__i Pi_dn"_Eépéci_:qf .s'e_hobr.fq:-:' :
. Infegrado previamente en'el vigente Plan Gereral que habria asumido la ordenacién. Cuestion que’ -

impediria la' refasacion; segln los ¥rminos de la ley: . -

~ pendiente de un: pronunciamiento por el TS, aconseja un andlisis de g C'L}esric'):nﬁ"pd'rq'dé’spéjdr_-'_':

- cualquier duda respecio a una 'e'venf_chf: incidencia de lo fétdéaciéh-.;{" -

 Hayque considerar e el PE. como derivado de actyacion concertadd, y por ello susceptible de
. ordenacion infegral del dmbito, segin dispone el arliculo 191.3 del ROTU; o se veria ofeciads

: por cualguier détermi'ht_;tiién_"'f_Udi‘_cicj_{' respecto o la vigengiq"de{_'Pld_ﬁ;__c;én-e_rq] y 'po'd_rfcfre'_ngrﬁ "v;jd_d‘:’_ ; o

fEp md_e'pendienjré;-,_:__.___-3___;--_-__-_. e

- proporcionales hasta: I fecha e; incluso, con valores, ‘¢on muy: escasa variacion. Se enfiende asi

- Puesio que se cormesponden @ un periodo’ qise dbd'rc'ddesde:el.iihic_io*de la profunda crisis del

'-;_._'5<_'§<;'#ory:d_el_ conjunio de lor economia hasia la actualidad;

- la misma superficie se e_éﬁrﬁc’_rbdh:, respectivomente, é’n_47 7€y 456€. 1

- Eni cuanto ol DPX, la valoracién estimada era lg de 1.439 €/m% basighie mds elevada que - o
. cualquiera de los usos, residenciales en que se fransformarion, “cuando;” ademas los costes de . -

- construccion de eéti'mcbdn':h‘té_s':redUc'idOSf,"é_bncr'e'fq'ménte' en360€,

* Modificacion Puntucl IV DPX Plan Especial Area Residenciol Roces, Gijgn, Versin20.DAD. RN
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- eXpiopiacidn. El nuevo valor se delermindird medione ta- aplicacién de los mismos criterics’ de valoracion a fos.
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No cabrzo planteor en tcnles c1rcunstc1nc:|as una. reicnsquon of alzcr si se pretendlera extenderse a fu

a efectos expropiatorio hublerc 51do hgerclmenfe znferlor que el que resuf%o en el correspondlenfe
'Proyecfo de Exproplouon. I : SRR : :

o Hoy que cnadlr por Uh;mo que 1o se Irata de Ia mrroducaon de unar cqilﬁccaon compumble en’
el p[oneamlenfo lo” que  habria ™ incrementado: la- valoracién aunque fuera™ més' eleviado el

B T T L W SO NP WL WL W el

3
'y - dotacional: Por el contrario, ‘es la'sustitucién de una dotacién privada computable, que. lo restc:bo
N del residencial, por su fransformacién ‘en’ este  Gltimio “en” la - modalidad” de vivienda sujela o
N . proteccién. Supuesto que; incluso, hubiera podido suporier und ponderacién-a- la boja en el
y - ‘computo def cprovechomlerato medlo de con¥orm|dad con los orncu|05 17 4 y 17 é def ROTU
o 2 2 Analusus de lcx documen!acron a modlﬁcar. S
3 L Lcr memoria |ushf1c0hvc1 debe cumpllr 2 coni‘ener los extremos expresodos en el Grtzcuio 27 9. 4 del
Y SR ROTU cuando dlspone L S ' '
} - lcs modlﬁcacaones deben conrener fos defermmacaones adecuadas g su: ﬁno!tdad espeaﬁca, de enfre ot
l'D las.- previsias Pcm:r “el - insumento _ modificado: - Asimismo; - las modlfrcoaones ‘deben: confener los ..

. documenios necesarios para reﬂe;or odecuudamenfe fas nuevas derermmcrcrones En fod'o caso, rendran o
o Ia s.'gwenfe dccumenroc;on : SRR S

B T P Ve WC R SV T D O S O

- .__I .

Loal 'Jushﬁcaaon genercn' de fa convemencra de J'c modrfrcccron y ;usnﬁcacfon pormenorfzada de !as'-
S deferminaciones que se alterdn; o S
Ry Y Descnpcron de las der‘ermmcrcrones y de .’as normas urbamsfrcas ¢ mod:ﬁcc:r con reﬁ'e;o efi su_ :

wicaso, en pfanos de informacion, T : .
¢ Deferminaciones y nofmas whanisticas que se m!roducen con icr modfﬁcuaon y susmuyen a fo o
.1 precedente, con su reflejo en plands de orderidcidn. : :
oo d) Andlisis de o influenciaded. camblo respecfo de fa ordenac:on general esfabfec:da en el
o -"'pl'oneam;ento general g SR o : - -

e EE toxto reproduc:ndo puede dctr lugor & Ui cieria confusmn en cuan’ro a ia eva]uuc;on de SU -

 planeamiento ¢ variar -en esfe caso un plan especial dado que el general, Posterlm s remite’ al
- mismo. Debe reﬂe|car !os extremos correspond lenfes asu fmc:hdcd espeaﬁca ' '

o En fczies circunsiancias o modlﬁcc:mon se refenna excluswcmente a fc: modlﬁcamon dei de una

. concreta cafificacion de” dotacién’ prlvc:do DPX: que se transforma “en residencial con' desfino a -
vivienda - de’ protecmon con: ncndencao por tcmto en |a memoria |u5hF|cc11|vo ios pfonos y:
‘normuﬂvq TR : -

"-Z'Esto ulhmo tol como - se: ho mdncado con on’renondad no- porque s mtroduzccz Una. Nueva 6
'dlferenc odc co]lﬂcomon a cuulqwerd de fos exmtenfes sino. por ei hecho de” que en dlversos o

: Ry Nagwr

e

e
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presente modificacion, Es mds, si fal determiniacion hubiera sido originaria del PE el valor del suelo |+ -

confenido. “Asf,  la “modificacion ha de referirse - a diversos cspecfos “documentales “ del 0



.+ se'ha sefialado con anterioridad, en la correspondiente serie de plancs.:

- crea unarnuevd si bien'con aplicacién, se reiferd, de normativar existente: Ello tiene reflejo, como

Por tanto se incidiria en memoria, normaliva y planos de ordenacion, pero siempre denfro de los 3

st peculiaridad, 1ol como s ha analizado en el estudio econdrmico financiero. 7

+ estricios limites' de ko modificacién en su haturaleza de madificacion puntual, sin‘ircidencia, dada

23 Cuestiones especificas en las modificaciones. - SR

" En cuonfo o los cuatro apartados 'qu'e'_rééége'- el articulo 279:4 del ROTU,-'_ mds 'qije verdaderos -

documentos “como fos denomina el propic ariculs, son apartados o cuestiones o frafar o analizar

~ctando e desarrollan o “contemplarn-en - la” modificacién “cuestiones propias de la memoria

- justificativa’y de la rormativa, S

- Por éllo, con relacivn a'tales apartados cabe manifestar losiguienter:

-~ al Justficacién goneral de la conveniéncia de la modifcacién.

. Desarrollado en _éf_’rddpcrfqdc_'),_-'_e’std’_cuesfi'ér_a':_s‘e contiene en un esfudio general y especifico donde
. seandlizan el alcance y ?CJ_'S;r’qgorjés:de'_[dvdric_fdén;__c,'cjh'_SUdeiversds'- cireunstancias, i

e hace especial hincapié on of hech

. destino a vivienda de profeccién,

 confrario, es decir, de vivienda de

. b). Determinaciones y normas a modificar que se infroducen en la variacién, R

. Como se ha indicado en el apariado anterior se fiala de la inroduccion de un lofe edificatorio -
B 'deSfi'rzddo.-'c_':r_-yiviendd'd_e_ protéccion: en'la 'm'oddlidqd de concerfada’ v/ o dufonémica o 'qu_e-_:"_

T
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© Memoria

- apariados riormativos se incluye la referencid o los lotes edificatorios v sus caracterfslicas'y aqui se 3

Se hace esp 6l hecho de que el suelo destinado a dofacion privada sin definir o~
- ha' tenido, " hasta - o _Fe‘;:_hq,_.'-_deéd_rrol_f_o'"dig'uréo,_-'_m_i'e_'hfr_us‘. que: existe una demanda ‘concreta para .

- Se analiza el estado y proporcion de los equipamientos y dofaciones en el PE y o incidencia al

ar’ e et

G et

R N

- - efecto de la sustitucion especifica por un uso residencial para viviendas de proteccién. Usoeste. - .

. Glimo que fiene una especial consideracién &n la-normativa urbanfsfica; concrefamente el ROTU; i

- ensu articulo 277, deferming, incluso para la revisién def planeamiento general, unas condiciones

- muy esirictas, con la consiguiente compensacién, para-la susfitucién de viviendas de. profeccion’y

* ~de los equipamienios publices.. Esta. cuestion ho tiens incidencia pues aqut sé frata de I variacién -

de una dolacion privada. - Es més, ‘a la vistd del articuls reglamentario indicado, hubiera: tehido
‘importantes - problemas procedimentales  si se hubiera pretendido . uhar variacién “en senfido

' profeccién a dofacion privada, pues se habria precisado su .

sustifucion complementaria por ofio lote residencial enlas mismas condiciones en- la trama urbana, 1




T N L A L WL WEL WL W

i e

et e e e el g

et

IR

Gt i e

D) T’ Twe] b

e v st et

S c]} Anahsls de |q mmdencrc: en ia ordenacnon general

: supone T mcluszon de una nueva en las referencms cl efecto del orilcu!os 14 de fu normchvo de[‘__" i

.. Plan” Especial: "Modalidades. de la edificacion - abierta.”; articulo’ 15: 7 "Olrds condiciones .

" volumétricas” y articilo: 197 “Uscs permitidos y proh:bfdos pero sin que vque i [c: s:siemohcca m:'ﬁ :
S el marco de ordenocuon de los cncdos arilcuios - : X L

| " En cuinio ol supuesio de [a Dofamon przvotdcl d deflnnf DPX que es obgeto de sushrt}mon cqbe' :
- decir que se frata de la Ghicade tal modalidad preseife, en la actualidad, en'el planeamiento

especial. Ello no supone la’ eliminacién‘de o misma, puesto “que, de conformidad con lo.
preceptuado en los articulos 26 y siguientes de la romativa del Plan Especzcuf caben variacionés

. Uopciones de los equipamientos y de las ofras dofc:cmnes y su opcson por el modeia que chora -
S se supnme en cuanio a dasioncms oprovechomzenfo ek: RO

-~

L Todo e”o se. recoge en el capor%ado concreto del presen%e documen’ro reluhvo a Icr horiafivar
-~ Figura “al- principio - el texfo. originario y-a - confinuacion. el resuliado - de- esfe: eSpeCl{ICO:
i procedimlenio de var;dmon ’rodo ello occmpcmacfo dei correspondlenfe comenrono :

. c) Defermmac:ones de ias normus urbanlstlcas que se'mfroducen y su ref|e|o en plcmos

R _-'_.

En el opon‘ado correspondzeme a Io memorio se evoluc y ;Ushﬁca el alconce mrcunsioncuos y BEEEN
con5|dercc;ones de la modificacién en cuanto & st contenido normative. Dado que se produce
~una variocién de lo zomﬁcqcnon eilo tiene el correspondlenfe reflejo en el plcmo de zon;ﬁcczcron B

|Unfo a los pfonos mformof;vos que mfegrcm ef presenfe documenro ; .

5 Trc:fc: de un supuesio que manfiene ei aprovechcmento propro de Iu ordenomon origmorlu sin
~incremento - de dltura, salvo la ufilizacién del bajo cubierta, conforme al. modelo casi generolfzado ey

" del uso residencial; meohante una modalidad: ed:ﬁco%ouq que pombzhta como' se deferming, su--
'_‘_"evemucl ufilizaicién *como viviendas ctcogldos a ofguno modalidad “dé: profeccién. ” Estas
‘circunstancias - suponen una: minimay ‘reducida mcadencm en el con|unfo del Plan Espemc:l cle

- Roces y aon mas si se plonteo respec?o d espocnos superrores R = g
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" 3 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION. =~~~ R D
B !h'0’@\Q]:J'é'hcil'éah'teir'héhfei que a lo largo de este documento se ha _
e presente’ modificacién, se aborda en esle dpdr’fqdo',:'de'for'md especffica, el cumpliments a o+
. dispuesto en e arficulo 274.4 del' ROTUY el cual-exige, en su apadriado a; que denfro de [,
' "dOcUméntdCi’éh'__-se"éOhténQd,_'.-'eht{ef offos: lar -"JUsiiﬁCdcic’)n.-'gé‘her'd_l “de fa conveniencia de lg
- modificacién y justificacién pormenorizadd de ks deferminaciones que se aferen”

yan pcjdido' realizar justificaciones de

- 37-Jushf!caclongeneral
Bt £l q:rff.c'ulo 3 del TéXto_Ré:ﬁjnd.idé déla Ley del 'S'U.elo; 'q",r.j'rdbdc:fb 'ﬁdr Real Deﬁ:feid 2/ 2008 , de 20
- delunio TRIS de 2008, dispone en su primer apariado, que: e

A

. la ordenacién terriforial y lor urbanistica son funciones piblicas no susceptibles de:fransaccion que organizany

S definien el use del ferritorio y del suelo”de ‘aclerds con: ol interds general, determinanda: las foculiades v
- deberés delderecho de p'i'opiedqd_*:deli'suéf'c_)_._'cdhfo'rme} al destino de &ite. Eékj'-'de'?e'rmin'dbic_’)n__'ﬁc confiere * i

o derecho o exigir indemnizacion, salvo en los cdsos expresomente establecidos en las foyes.: i

L

. Porlo fanto; orderiacion del ferritorio y- urbanismo, fierien en comun: ser funciones piblicas que

- tienen por objefo la ‘aclividad ‘consistente en la delimitacion de’ los. diversos. usos ‘a. que pueds G
*. desfinarse el suelo o espacio fisico territorial (STC 77/ 984, F.2)%;y esos usos deben redlizarss
< 'de acuerdo con el inferés:general, i e e B B e e RN

~ Enigual seniido se manifiesta la legislacion avtonémica asturiana. El TROTU en el apariado of de
- suarticulo 4 "Fines de la activided urbanisfica?, defermina’que; - 1n

S Son fines 'propi'o's'de-'!_d-cr'di’vfddd' urbanfstica; - én“desarrolle " de- los principios  recfores: enunciados en los©
Lo arficulos 45,46 y 47 de la Constifucién, los siguientss: G e D SRR S o

~ o) Asegurar que el s del suels v de los “consituctionss; en” sus distinfas “sitvaciones y sea cual fuere su- SODNS

2 itlaridad, se ‘realice ‘con' subordinacion: al: inferés. general y en congruencia con ld funcion” social de f S

en virfud de ellas; en' el planeamienio urbanisfico, .

- propieded. ‘en léjé-"Cdndicid'nes'esfc_i_bfecidd_s".e_rif'los leye_s Y.

2 con drreglo d la clasificacién urbanistica de fos predios. -
S Yen el arficulo & del TROTU, eri su apartado- T: i e

- ld’ actividad urbanfslica conshiivya’ ina FU'h:éiéh_ piiblica cuya fitvlaridad ¥ responsabilidad éorre'spo'h&en', en

T efecucion de esfe Texio Refundido; y en los. respectives dmbitos” de’ compétencia qus el les asigna, a fo -
~ Administracion ' de! Principado de Astirias y @ lds entidades locates,” o o :

funcion “publica; lo que la” ey fambién :_"q'Ui_eré-.j_e_s*-q';j_'e Ctoda actividad “ordenadoia de la

-Adminisfio_cién;'_- compelente semofive suficientemente, v, es obvio, “que” éi_”kéq'uéri_rniéh!dde

“Con el establecimiento de que foda’ actividad urbanistica y de ordenacién. del teriforio e g
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mohvc:c:on asi formu!qdc guc}rdq felcaon dlreciu con lo msercnon de la poimca relahvcz c:l orden

~dela: Uhlrzamon del territorio y eF suelo en 'su obligado: contexio’ valoraiivo para lograr un mas -

correcto’ proceso de concrecién, en- cada caso; -de la clausula del * mferes generol “En-este

-' sent;do el ulhmo porrodo def ctrhculo 3 del TRLS de 2008 dlspone, que

El ejercicio de |o pofestod de ordenocmn ?efrsfonol y urbcmshca debera ser motivodo con expremon de Ios._
intereses generales a que sive.”- o

‘

El gradc de mohvocson o fundamenfamon del interés genercﬂ que debe preadw foda cfcnwdod .

ordenadora en ejercié de la protestad de “ius viariand)” que ef ordenamiento juridico concede @ la -

- Adminisiracién competente, difiriere. segin la” alleracién se lleve’ a cabo: en” el marco ‘de una.
 deiividad tevisora del planeamiento ¢ enél marco de modificacion. Debe tenerse eh cuenta que
en loss supuestos de mod|f|ccrc:|on se - desciende; - o al menos: deberia’ descenderse d unq-;_';_
" motivacion: defallada -y pormenonzadu de' las oETeroc:ones infroducidas; sin” embargs, en los =
supuesfos de revision, fa motivacion fiene: un- cardeter mds generlco s;endo suficiente con queel it
- dlcance a la- exphcccron de las grandes lineds maestras del nuevo modelo terrtorial, sin que
i resufre ex:glble descender a' exphcar cada ung de los defermmc:aones cllterodds En es’re sehtido
0 a SIS de 27 de mayo de 1991 (RJ 999 7828} y STS de ?9 ocfubre 20? ? {Recurso de'._:.
Casoc:on 3666/2008 SR

L Oiro verhen%e ‘en el gmdo de mohvacton nos. Io da id ulhmo de las senfent:los c;tados al anad[r
~ ‘que si bien la justificacion del inferés publsco debe ser mucho mds acusada en los supvesios de
" modificacién puntual del planeamiento que en los de revision del mismo; fambién hc}ya de serlo de B
modo especml cuando la’ dlteracion de las deferminaciones resulte” e ‘especial intensidad en
reldcion: con'la alteracién ‘dréstica de- la “calificacién- urbanistica. - Resulfa légica esta dliima.
© precision ya: que mdependlenfemenfe de ser revision o modificacién ko sustantividad ¢ propia de la- 0
- dlieracién requerird un grado de motivacion’ que serd dlrec:k:imenfe proporcional a-la infensidad de
" la; variacién.: del planeamiento pretendldo mfenmdctd que no solo” habrd” que considerarla
cuanhfahvomente sino. Tdmblen y a veces en moyor grddo por ios ospectos ch!Iiahvos que effc: L
- con?ieve - - ; R : IR S

3 2 Jushhcacuon de Ias determmucnones que se alteran. B

3 2 '! Jushﬁcauon sobre el ccsmblo de Uso.:

' Como ya se. viehe. diciendo - es necesario que: Todo olferc:mon del ploneamlenfo debct estor o

|usf|§lccdc1 convenientemente v premdtda por la-consecucion del interés general y, por lo tanio;

- también en el presente caso, en que la dlteracion de pioneamlento es referidd a una modlflccc:lon :

simple’de un Plan Especial derivado de Actuacién Concertada ‘que supone un cambio de uso en

una de las. parcelas calificada como: Dotacién Privada’ sin. Definir (DPX) o un. uso' Residercial __
Colectivar en Edlﬁccmon Ableri*a y con destlno a v;vnendci de profeccuon (VP edlﬂccoon de 17
mefros de CI’U]ICI s : : £ R _ :
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Uno de Ios ﬁnes de Io ochvadud urbcrmshca en desarro”o de fos prsnmplos rectores enuncmdos en. ...
i los articulos 45,46,y 47 de la Constitucion | Espcmok} es, como reza el arhcufo 4 del TROTU, en. -
- su-apartado. e): ?ormulor 'y desarrollar: una” politica que  confiibuya a ordenar el mercado

* inmobiliario, especrclmenfe mediante o constitucién. de - patrimonios. poblicos de- suelo y. id_-

reollzaaon o promocnon de vwlendos su;e?os a quun reglmen de profecmon publsca S

, _Con3|derondo que la acthldad urbamshca conshfuye una funCIon pubhca y que denfro de sUS fsnesl_j |

- se-encuentra’ la: realizacién: o promocron de viviendas sujetas a algin’ régimen de - proteccion:

~piblica, la derivada de ello es que la promocion de este fipo de viviendas suporie de forma clara
‘el cumplzmlento def Tnterés ‘social que, obvidmente, lo serd tanto si lo contempla el planeomlenfo-

2 ongmcmo aprobcldo como si e”o se mserfa a Trc:ves de una modnﬁcaczon del ismo.”

o Ofro fcxcior que ;ncorporc: e[ mteres generai ala {eolfzcaon o promoc:fon de vswendqs su;etas a
i algin régimen de proteccion pubhcc} lo‘encontramos en el hecho de que para las dreas de-:
- Adtuacién Urbanistica * Concertada’ que prevean el Uso' residencial ‘serdn ‘prioriiarias fodas s
-+ moddlidades de viviendds sujetas. a algon régimen de “proteccion pub%acc: Asl Fo esfublece el o
o Grilcuio 74 dei TROTU cuondo o’e’rerm:no que pczro las Acfuoc;ones Concerrudos S

'Los USOS' espeaﬁcos que ) conﬁgurcn son. Ios sugwenfes

s pubhco en ias curegonus y condlaones Gciuafmente exrsieﬂtes y |es que se ﬁfen én eF futuro

W

_..’:_No debemos ol\ndar que nos enconfromos anfela modaflcacron de Un Plcm Especmi que es':_:-"
. derivado de - Actuacién Urbanistica: Conc:ertc:do ‘por.lo ‘que fodo -lo-quesea incrementar la
. coilflcoc:ion de wwendos de profecczon supone ‘dolar de mds contenido d la actuacion. Ademds,
“hay que terier ‘en’ cuenta que; para: el Ambito Residencial - de Roces: se dehmtto una Reservd
‘Régional del Suelo. “expediente separado: de la Actuacién’ Concerfado- y, sabido es, que loi

* Reservd Regional del- Suelo precisa de que, cuando’ su. finalidad sed. residencial, al menos Id
“mayoria de la edificabilidad que. prevea el posterior plan urbanfstico sea con desfing a viviendas -

- somefidas o ofgun régimen de profeccién’ oficial. El cumplimiento de ‘esfe requlsn‘o posibilitard la -

- delimitacién y- declaracién por el Consejo. de” Gobiémo de I Reserva, lo que conlleva- o

- posi brlzdod delae exproplcscson de los bienes y derechos en ella’ incluida; es decir, que la ufiliddd
- plblica ‘e inferés social fraen causa de la: Reserva Reglonoi del Suelo que debe’ contempfcr como:_' R

L minimo que el porceniq|e mencnonondo se deshne a v1v1endas de proiecc:on

Cilo expfesado ohi el parrafo c:ntenor nos Ileva a otrq cloro inferconexién: de fas \/IVlendCIS de" o
- profeccson con el mieres generc:f En |guu| senhdo cobnu refertrse 0? Picm EspeCIal der[vczdo de
por' KRR
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a- Remcfencrcl Como prioritarios, fodds las modalidades de vwlendcs su;etas d oigun régimen de proteccuon S
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o Elsogepsa

L cuanto si Gprobcxcaon lmpliccr ‘ex Iege la’ uilhdqd e mferes socral y ic: neceSIdcd de ia ocupocnon SRR
R de Ios b;enes y derechos necesc:r:os a los fmes expropldfonos B '

T Tamblen la ;urzsprudencm se ha pronuncgodo de formci relferddo eh que s de mteres generc:l ef-_-_'_ [Ea
 fomentar el mercado’ de suelo para’ consiruccion” de viviendas de: promocién social. Asi; enfre
olras, fa-STS . de 23 Mayo 2014 ‘fec., 6520/201 i' cucmdo en sU fundumenfo de derecho" L

S segundo esfcblece Clue i S e o : o

g wy; que s S ol fexdo aphccrbfe of supuesto que confempfamos nos d;ce que, en e!' caso de que .’a R

- administracicn actie por gestién directa, bien | por si mismd o a kravés de organismos; enfidades o empresas de-

©. - capital piblico, ‘no seérd necesario que en lu proposicién’ econdmica’se mcfuyan los dspecios felativos o o

. regulacion de los re.‘ac:ones enire &l urbanizador y Ios propiefcrios fart® 125 4% en relacisn con el 127, 1° d,

i consngwenremenfe I aspecios relacionados con la fodafidad de relribucion, porque acaso, en tal supuesto, - "
il horma no preved una modalidad drshnfa al pago-en terrenos edificables, precisamente porque, {esta O8'SU
'.']usf:ﬁcoc.'oni fa” gestion djrecfo se asufme con l'a infencidn de- schsfacer uri’ inferés: geﬂerc}lr en nuesfro €aso, .

S fomenfar el mercado de sue!o para fa. consfruccron de wwendas o’e promoc;on soc:al

_"_:"Jushﬁccdo que ol znferes socu::i do io modnﬁcacron es cumplldo 01 prefenderse un- desimo d
i vivienda de’ proieccnon, toccx chora cbordc:r ia neces:dad del cc:mb|o de uso y lcl mtens;dcd de G
10 mod;ﬁcaczon e i - ' A :

EI P|cm Especrol dersvc:do de io Actuocnon Concertodc Urbanlshca clel denomlnado Ambno
" Residencial de Roces, en G||on fue aprobado | por. acverdo de CUOTA de fecha 20 de diciembre
o de 2005, 'y publicads en: el BOPA de fecha 8 de marzo. de 2006, Por la Junta. de Gobiermo del =

;Ayuntomlemo de Gijén, en su sesion de 2 de agoslo ‘de 2006, s6- oprobo definitivamente el
- Proyecto de Urbanizacion del mismo amblto (pubilcc:do en el BOPA de 28 de agosio del 2006). . _.
“Posteriormente, - en fecho 28 de Ggosto de 2008 Ios obrc:s fueron recepczonadas por_ DTN B
Ayunfamlenéo de G:|on ' IR B A .

o ?orhendo de ids fechas cmfes Troscrlfos |o Ciito & es que ?roscwrldos mds de ocho afios desde Ios SR

aprobaciones menc;onadcs y habiéndose desde un principio mienfando la comercializacién de la

- parcela DPX. 1, ha resuliado imposible su’ comercializacion; 'y ello a pesarde poder ucoger o
; _eqmpamrenfo pnvado sin- definir,  indefinicién. del deshno del uso del futuro” edificio 'que en -
piincipio parecia- abrir el abanico de’ posibilidades de. su comercmf;zacaon la posibilidad de

implantar en el pohgono uni equipamiento hatelero. . hostelerd  offo que no fueru el comercial -

. reservado por el Plan d'ofra calificacion- no se ha podldo materializar el uso en tna parcela con’ -
. unaedificabilidad: global de 10.001 m2, lo: que ha representado’ un ‘importante: perjuicio - .
“econdmico a la sociedad publrca fitular del purceio es decrf a Sogepsa que ha osfentcldo o

. COI’IdICIOﬂ de beneﬁcmrld de la exprop;omon o A

Sin emborgo resulta que d pesor dela ¢ gruve crisis econémica e ianbEIIOrIO lmpercmfe ?czmo a-
L nlvel nc:cnonczl como reglonal se ho detecfado unc: demandd de vwlendq en ei qmblto de Roces

* Modificacién Puntual IV DPX Plan Especial Area Residencial Roces. Gijon. Version 2.0.DAD .~ 14



_..._"csmbifo donde yar se encuentron edlﬁchos pmchcomenfe todos fos lo%es deshnqdos a vzwendo |
" bien sean libres o de proteccién, hublendose comercudllmdo mds de un 75/; de lo vnwendo
S proreglda a pescrr msssnmos de lca gruve snuccmn econdmica. SRR e

Se hc detecfado por Sogepsa prop|eidr|0 de id parcela Un nlerds - creciente de nuevos_'
s quumentes de vivienda“en el ambits de Roces, prsnc:poimente de seciores de pobIGCIon més
8 desfavorecrdc:s econdmicamente; sector de pobfucmn que por-efecto de la crisis econdmica se ha

“ampliado a pefsonas consideradas antafic como clase media, pero que ahora les es d|f|c:|l§51mo"

- poder qcceder [¢ plsos de mc:yor volor econémico como comunmenfe son los ||bres

. Yc: en el dfio 2004 la Ley dei Pnndpczdo de Astur:os 2/ 2004 de 29 _de oc%ubre de med:das_-- S
SR Urgen’res en. mutenc: de suelo Y wv:enda esfoblecm en su preumbulo que L g

' "EI proceso: de encdrecrmlenro del prec10 de |o wveendc s esld conwrhendo, ccdc vez mis, en’ un hecho SRR

8 .'-._'genercdor de demgucfdcdes socu:lfes discriminando inexorablemente o los. cmdadar&os carentes de un

. patrimonio |nmob|||cno propio, a’'quienes: no, pe{cnben ingresos. elevados yia qu;enes carecen de- empieos' w
. estables, que ven frusircdo U derecho ‘a dcceder o Und ‘vivienda” cxdecuadc por- su precio, cada vaz mds B
- inaccesible. Fsta, siiacidn. represemo uno’ de los problemus mds’ GCUCICIFI es de la socnedcd csrunonc cl que'-_'. S

- esta Ley préfends buscar soliciones.

goronhcen iu vrcb;hdcd socnc[ y ECOn0mICO de lac cons?rucc;on de vmendcs profegldcls BRRREEE

e

e :En lants a ld mtensrdad de [G”mOdlfICOCIOﬂ el volumen-edufrcobfe prevns%o parq ei edlflclojfE
":-'_-_reSldenc;of en edificacion abierla es exactaments el mismo. que el cusngnado por "Plan especidl
- para la pc:rcelcr DPX1. Al poder - |mp|anr0rse enella (la purceio) un-Uso privado como puede ser -
'_::'Un hotel, una’ ;emdencra de- ancianos efc:; Jas- vc:rlocmnes medloomblenfoles e ‘ineluso: de,",'-

“poblacién, no serian &gnnfzcc?lvus El camblo de uso persegmdo debe en‘renderse a los efecfos._'_. S
modificatorios como ' “simple”, sin que c:fecfe a zonas: verdes y espamos Fbres ni supongu uni-'- '

'-":.:'-'comblo de dotouones pub[lcos

CEn consecuencia, ei lorgo liascurso de hempo ?rcmscumdo sin que no'se hcy{:t mosTrcdo inferés o

por promotor en la-compra de la parcelas DPX-1, Umdo ala demanda de viviendas somefias d la -
~algon’ régimen de profeccion oficial en el cmblfo se oplapor el cambio de uso con;ugondo un -
. Inferés particular con el general que ‘debe presidir’ toda- aciuacion administrativa en el ejercio’'de -

o sus pofesfc:des en este caso las de pfonedmlento en su vemente revisord o modlflcctono ( fus
"varrandf = e i . : ; :

Memoria .
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*. Dichas soliciones no' pueden: venir de una. Ucmud lmposmvu por pcrte de fos poderes pubhcos sing de un
. consenso enire propietarios; promotores Admm:sr{caones de marieral que, atend|endo af interés general, los
..fpramos del suelo;: de la construccion. y “demés faciores que inciden e el ) proceso ‘de produccnon [nmoblhcna'

Mb&iffca’cién Puntual IV DPX Plan Espéciul Ared‘_ResidenciuI ches'.”Giién."Vgr_siéh 2.0.DAD ':: : T5
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e 322 J_usﬁﬁca-ciany descripcidn del "m'aa“el'o éd:ﬁeafdﬁa elég'iélo-. i

Como pombtlltc: la normativa y corzforme |nc|uso al cnferlo propfo del Picm Espec:oli de Roces el
- presente documento' de- modificacién puntual Hegci a un nivel de deferminismoen o ordenGCEon Yo
. disefio de la modalidad zonificatoria” que $6 infroduce: que sigue los criferios ya contenidos enla
" Normaliva original del Planen cuants o sstablecimiants de alineaciones fqu altoras; etc. Eneste. -+

‘caso se ha optado por un madelo edificatorio que, en la medida en qus irG destinado a un’

 formato ‘de vivienda profegida, se configura’ coro n edificio con un fondo determinado de 17
“metros de crujia debido a la necemdqd de incorporar ferrazas odlc;onaies al fondo habitual. &
i hpologaq se denominard EA17VP, es decir e se ‘corresponderd con una edificacion abieria de

“blogue genérico en " o "U" abierta con un fondo edlﬁcoble Y oc:upab[e en Ghurc de 17 mefros Y o

S Gimeamones fqos a co!ie e mterior de parcelc

8 Ese mporfanie mvel de pormenonzoczon hace innecésario que es?c: modlﬁcocton voyo despues Sae
S c:compcenodo del desarrollo de un' Estudio de. Detalle: Ello’sin perjticio de que se autorice, an ‘el S
e - Proyecto de E|ecuc;on def edrﬁmo deflnmvo las | precns:ones de derHe que |Ust|ﬁquen su desorro”o PRy
_armdnico e mfegrodo o S : : '

. El arhculo 27 (? 4 del ROTU obf!gq a |Ushf|cc1r |<:1 convenrenc;d de la modlfrcacton y IUSTIFICQ cidn
L pormenonzcdo de las: defermmaaones que se alteran. En- ese senhdo la alteracién formal del e
. “esquemal pfdntecxdo se-jusfifica por la necessdad de adecuar el volomen: BdIFECbee gmbu,do e
. origen-a la; porcela (10.001- m?C] a un. volumen propio de la edlﬂcomon residencial que se
. prefende que “resulte compahbfe con’ formatos. de’ vmendu pro%eglda y con poslbzhdod de 3
j esfublecer unia le|5|on posrble en sublofes {mcmmo 3) AN il _ _

S Lo de’rermchmn orlglnol del P!c:m Especrol no deﬂmc nmgun vofumen concreto a |d Dotacuon SR
prevista “ya - que,  ademds, era: de cardcler  indefinido. Se. op%o pues, ‘por. un  modelo
L volumefnccmenfe ya definido que- Ttespeta las alturas: moxsmqs del resto de la. ‘edificacion, 'a
S excepc;on ‘de la tipologia’ Smgu[a{ en’ Alfurc: [ESA} y genero| formcfmen’re un “cierre de [Gs
manzands readencmles del Plcm : S :

_ la nueva ed;ﬁcc:cmn respefc: ias dlstcmctas esfc:bleczdcs en fo i N\odlﬁcccion Normahvo que S
L :‘esfc:b%ecno una- distancia méxima de” 15 metros o la ttpologlc: ESA que ¢ en este caso se hace -
Co . exensiva al resfo de fc:s edlflcocnones yd consfru:dus : o :

L Lcr porceio de resultado quedo zonlflcho c1 efecfos de usos y ccxhﬁcc:aones como

- Subporceic 1 EA]7VP Edlflcoble en ah‘urc: has’rcr sels pl(}nios (B+V+BC]

*‘Modificacion Puntual IV DPX Plan Especial Area Residencial Roces. Gijén, Versién 20,DAD 16



. Memoria .-

. Dicha parcela se adecuard a la” normativa Vigente en cuanio d los usos posibles en planta
ajay, soportales, residencial en planta baja, Zona libre adscrita o vivienda en planta baja,

- s Subparcela 2: ELP Espacio Libre Privado. Franja de Espacio libre adscrito a la vivienda en . -
. plonta baja de uso privativo paia lds viviendas respectivas, e
e Subparcela 3: ELC Espacio Libre Privado Comuniitario. Espacio Libre Privado de manzana T

_ : ; purousocomun de EOS USIU‘(HiOS" del lofe_'.--. : S : | ; -.

e Subparcela 4: SUBT Parcela de uso bajo rasante hésta un méximo superficial del 70% de . -

. “ocupacién de la- parcela: original.” Usos 'y nimero dé plantas bajo rasante segin las
- consideraciones del PGO. El emplazamiento de la ficha ‘es orientative, no vinculante [se

. establece como drea de méximo movimienito méxima de5.042m?)

323 Sobrela Vivienda protegida (vP).

- Como es conocido’laley del Principado de Asturias 2/2004, de 29 de ociubre, de Medidas :
. Urgenles en Materia de Suelo'y Vivienda creé una nueva modalidad de | vivienda protegida, o -,
- denominada vivienda concertada (VPC) y que permitic abrir el abanico de las politicas “publicas.*
de vivienda. en Asturias. " Ello se hizo. sobre:lq’ base de recoger: los confenidos centrados en -
. politicas: de svelo y vivienda del Acterdo para-el. desarrollo” econémico, la ‘competifividad. y el =
-~ empleo suscrifo por el Gobierrio 'y los: agentes ‘sociales y - econémicos: mds. representativos del ©©

 Principado de Asturias, en momento donde el encarecimiento del precio de la vivienda se estaba

conviriendo, cada vez més, en un hecho generador de desigualdades sociales,

+ las principales novedades de este nuevo fipa de vivienda son las importantes medidas de confrol
 destinadas a evitar sifuaciones que desvirtien la: finalidad de I politica de vivieridas protegidas, -

5 que persigue - . B

~ Trascurridos 10 afios desde la enfradd’en vigor de la Ley han'surgido fuertes variaciones en la los
~precios de la vivienda. primero, con aumentos de’ precios. excesivos ‘en. I fibre, pard lvego, o

- resulias de'la forfisima erisis econdmica, sufrir un significativo descenso de manera que la vivienda S
.- concertada en muchas ocasiones se asimilaba en su precio al mercado de viviendas libres. o

£l Plan Especial de Roces diferencia los fipologiis VPC y VPA, pero es que suaprobacién data'de
20006, s decir, solo dos ‘afios después de la ley 2/2004, en’ ina- situacion’ de venta moy e
- favorable, y'donde se diferenciaba aimbos i

pos de vivienda profegida, aunque la VPA, en senfido

esfricto, no'se encontraba regulada como fal en la normativer al efecto.

- También en ese inferin dé tiempo sucedié un hecho a resaliar en el frafamiento juridico impositivo =+
- de fa vivienda' concerlada’y que-es Agencia Tributaria no le’reconocié la: aplicacién defo =
- exencién del Impuesto de Transmisiones y AD. Este criferio fue confirmado por lof jurisprudenciary

" Modificacian Puntual IV DPX Plan Especial Area Residerncial Roces. Gijon, Versién 20, AD a7 .
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-~ doclrina de los Hribunales, entre ofras, ‘por SSTS de: 13-de septiembre de 2013y 10 de enero de’
2014y del TYA de 20 de diciembre de 2012’y 11 de junio de 2013. Este hecho ha ‘supuesto
- un perjuicio para la vivienda  concertada, pues el adquirienie de- este fico de vivienda vela
- desfavorecido respecio a Tas demds figos de’ profeccion en una. posible: posterior venta. de la

- No obsfante, ‘en' consecuencia con lo anterior, y. puesto que en materia de viviendd la situacion -

actual ‘practica, referida a calificacién dela: vivienda, dista de la est'ab]ecidc::oi'mOmento'de_ '
redactarse el Plan, ‘incluso con la ausencia de la VPA; se’ opia: por agrupar: las” calificaciones

-~ mencionadds en und solaque ‘se defiominara Vivienda: Profegida (VP): Estar vivienda' protegida - -
~acoge los supuestos determinados en el Plan Especial y otros que’ pudieran surgir en la legislacion -
- de vivienda, siempre 'y cuando nos esiemds refiriendo a viviendas sometidos ¢ algin régimen de -+

e proteccion oficial. i

4 ADMINISTRACION COMPETENTE. CARACTER DEL SUELO. PROCEDIMENTO,

A1 Adniniracin compolrto on o modifcacin simple.

. Una cuestion a determinar es la iniciativa del presenie documento de modificacién. la referencia
- genérica ol efecto estd recogida en el articulo 79 del TROTU, cuando dispone: . = e

1. lo ‘aprobacién’ de  fodo: fipo. de- insimentos: de ordenacisn- uibanistica: constituye una - compelencia =+

“ - Ulndisponiblé de las Administraciones. pblicas, que no podrd quedar vincplade en modo alguno pors ningtn tipo
[ deatiog convenio T L B S e e B

2, [é's'pdrﬁchdr.e.s bédréﬁ ﬁ'ré&éﬁ'far"b‘rb;ﬁ@éfdé ‘de Planias Pd:féfdfeé; Estudios de Défaﬂé,:Pf&he's E_Sﬁéﬁfdle‘s .q'Ue v

o sean’ desarrollo. del ploneamiento “general, Estudios de: Impldntacicn v Pioyecios: de Urbanizacién, o cuya -
L framitacidn se'opiicqré lo dispuesic en esta’ seceldn:; T e e IR T

o formulacién del planeamiento general y de sis modificaciones, asi como la' de los Plaries Especioles cuondo

no desarrollen el planeamiento general y Ia; de los Caldlogos Urbanisticas, corresponderd en lodo caso a las

- Adminisiraciones compelenles para’su aprobacisn: Las evenfuales propuestas: que presenten’ los parficulares o

*" que se deriven de convenios deberdn ser informadas previamente por los servicios municipales i asumidas por la
L Administracion urbanisticd,” TR T e e e T

El pidhéqmiéré}cj""_és'ﬁécic;l‘:'q'Ué se ﬁ}.bdiﬁ"c'q:"o['- t'rqfc_:réé:'de_-_'_un- p'ldhil_'dé'rivodq de ddﬁqcién_: -
concertada, que, por ende, no desarrollaba el Plan General de Gijén =si bien este Ultimo chora o -

_ habria asumido, ‘si bien con las peculigridades de su vigenciar su modificacion, por fratarse de
" 'Una ordenacién infegral, no puede. ser formuladar por la iniciativa privada, dundue: si-puede ser -
" propuesia, sin derecho al Irdmite, por la misma, - T e

- 'Modificacién Puntual IV DPX Plan Especial Area Residencial Roces, Giién, Version 2.0, DAD. BT



o Cobnc: plcm’reor el Sieiio: dllemo de si s trofa de varidcion. dei pfoneumlen’ro espec:oi o del: SO
~general, al haber asumido' este 0ltimo; “en sy infegridad; en el texio actualmente: vigerts, las
. deiermmuc:ones del primero, pero reconouendo sU pec:ultcrldad De una forma: genérica. no cabe i
- profundizar en ese andlisis puesto que,  como ‘se. verd, . el frdmite seria el mismo, si bien la”

" peculiaridad se ‘deriva: del hecho de trafarse’ de un plan especial de desarrollo de actuacién
" concertada yes dsﬂcnl determmcf cuc1| es su ||mlre en relocnon a k}s denommodas mod;flcamones; '

' puntuales

i

. A estos efec%os es de referencro 10 situacién del ploneomtento generc:l de qun derzvoda de lcx_: |
“sentencia- del TYA dé 28 de febrero de 2013. Asi, una “eventual anulacién. por el Tribunal

' Supremo no incidiria en la’ configuracién del Plan Especml como ‘marco de’ ordenacion propia,

- pero'si ‘en el general de no estar culminadd en ese momento la revision. Luego es evidente que la L
- référencia a modificacién del Plan Especzol con irosiodo de efectos al general, serfa la opcién: -
“preferente y 'da ple o esta mierpreicxclon ‘el hecho de ‘que nos encofreimos: con un ploneomiento SRR

-' .'derlvodo de una oc%uccnon concertadc: que todav;o es%ono v:genfe por razones femporclies

_"":Wgua[menie lo cwcunskmczc mterpreto%lvct se rcsicdc: a Ia deiermmdcaon de cuo! séa o
- Administracion ' ompetente. = Principado lo seria sin: duda. ofguno para’ la_framitacion def Plan - -

- Especial, como resullado de pioneumlenfo derivado ‘de Actuacion Concertada de- conform|dc|d:"_ N,
con los aticulos 256 y: 257 del ROTU; pero no: para. el plcneuwento generol Por fanto, esta "~
referencia a la compe’renc:la seria- ofta forma o matiz de resporder a’ sinos enconiramos. don

:-modsﬁcaaon de un pianeamlenfo especzcl pecuhor o d”e un pfon genercnl ‘como, modolldud mds

: genenco

' ";No qclaro proplamenfe |c1 cueshon e[ con%enldo del Orilcuio 18 del ROTU Habr;a que convenir _
~que en. supues%os donde cotno. suele ser habitual en fas denomlncdas modificaciones puntuales - &
- ajenas, por ‘definicion 'a Un proceso de revisién: no estuvsercm presentes’ situaciones. conSIderodGs_: L

- ""como de mieres suproloccd el procedtmfento debe ser, en prlncspzo el mUhIC|pd|

S No obstonfe habriq que ponderclr la 5|tu0c10n relohvc oE gmdo de e|chczon Y, esencmlmen!e o~

.: .'_"segurldod ]Urldlcct denvoda de fa" rec;ente senfencia def TS}A de 28 de febrero ‘de 2013

o Segurldod juridica‘que esfa- presenfe en el Plan Especial, que; CidemGS -habria superado la' via T
- confenciosd, respecto & procedamlenfos de modlflccuon del mlsmo y no en el fodOVIG vngenfe_- o

. _planeamlemo genera!

-:Adernas no debe clesconocerse que se estca w.mondo una c1rcunstcmcm puntuol del Plon Especrcll a’
sus concretas calificaciones y nomativa o més bien en la localizacion de la misma, mientras que.
el planeamiento . general solo realiza una remision o la’ aplchcnon del “citado documento:

i pormenonzcdo con normoilvcx propla y dlfe{encmdu Defermmac:lon que se monfendro mcolume

Cre T Memoria

E Modificacién Puntucl I_V b_PX _F.’Iu:ﬁ_.E's'péci@JE A_'r_t_éa_ Residencial Roces, Gijén. Version2.0.DAD . . . IR |
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- En principio " se " entiende “que, - el proceso o procedimiento. especifica y: excepcional de’ las
. actuaciones: concertadas 'y los planeamientos . derivados de ' las “mismas, “debe: inferprefarse
- resfriciivamente y cualguier duda dirigirld o la dsuncién de la'competencia genérica de framitacién.
“en este: caso, municipal, es decir, del ‘Aytntamiento. de Gijén. Ello sin ‘perjicio de las
-+ peculiaridades que ahora concurren sobre la situacién del planecmiento y la coricrecion del mismo. -
- ven cuanto ol aleance de I variacion que conducen o la solicién. confraria;, “es decir, d la
variacién del Plan Especial, como ‘derivado de actudcion coricertada: Todo partiends, como se
viene analizando; de Ia consideracién de que se frata de unar situacién“equidistante, de hecho, de -
'+ ambas altenalivas, comose deduce de la normativa que ‘se” analizd a confinvacién, que no
 contiene un' prontnciamiento inequivoco de l cuesfidn, e :

-l drficulo 16.3 ‘del ROTU- deferming la- afribucion de los aprovecharnientos, sin perfuicio de la~ -
- utilizacién como beneficiario; de una socieddd instrumental como. Sogepsa, para el Principado, en L

- diversas cuestiones y circunstancias'y; entre ellas, las derivadas de actuaciones concertadas;

- No obsfante, en lo. '_qgjf'e;_-'resp_'ectc_':-'q!_.'p_ro'c_:'edi'm'iém@-} propiamente dicho, no’ dclora la cuestion de

- una forma deferminante, pues’ las maiterias que le atribuye el articulo actuarian sin perjuicio de la: -

. tramitacién: procedimental, que pusde’ ser diferenciada, ‘sobre las que no se pronuncia; Sf existe;

“sin embargo; la referencia del articulo; o diferencia - offas cuesfiones, & la’ intervencion “del*

- Principado-en- la. ordendcion defallada; como es, ‘evidentemente, el caso de los' planeamientos

. propios de las actuaciones concertadas y, por ende, de sus variaciones, incluidas las punfuales., ..
. Supuesio donde la compefencia es regional, o e e

. Luego, en o que respecia a la ordenacién defallada’y el procedimiento, incluidas las variaciones ©
- de detalle:de los planes derivados de dctuacién concertada, nada impide considerarlas: como un
- modelo. excepcional, ‘incliso en lo procedimentdl. Mdxime; “cuando fal circunstancia busca leg

“necssaria. seguridad 'y estabilidad juridica, Ho' tan evidente ‘en el plansamienio general 'y la

-y re_fe’r:eh(':'i@}-"dl p'rbceﬁim_ienf('} "_édbé hd(i_e"ri_d" a un '_%o'dc_"). o
* Astresulta del fexto especifico del aiculo 16.3 del ROTU:

- "Sin” peijuicio: de lo dispuesto para la iramitocicn de los instumentos de planedmienio ¥ gestién, el
. Principado ‘de Asturias tendrd la” considsracion de Administracin urbanisica actudnte, a los efecios de
- la atribucion def aprovéchamienio no: susceptible de apropiacié por los propietarios del émbito de la.

- -achiacion, en los siguienies casos: T AT NIRRT I DR
@l Ciando - 56 ordenen - dmbitos 'mediante  Planes * Terrilorioles Especioles - que. generen
- aprovechamiento urbanisiico. ' LT T T RS ST
" b) Cuando ‘se ordenien ambitos que generen aprovechamiento urbanfstico’ mediante la declaracién
- de una actudcidn vrbanistica concertader U e e o
¢ Cuando se ordenen dmbitos mediante ef procedimisito de' ordenacion especial de dreas con
- destinb @ viviendas profegiclas.. T T T e T

" d) En. aquellos - ofros. proceditmienios en’ los giie fé_;.AHﬁ&r;ﬁfs!rdEiéﬁ'_ del Pr'..«'h.cip:é'dbf de Astuias

- infervengor de modo singular én la aprobacion de la ordenacion detaliada urbanistica.”
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No encontrar:crmos en un, supuesfo de voncu:lon del pfqneomlen’ro generoi y 1o dei espec;oi s
~cuando a: pesar - de haber surgido un dred - de ‘una actuacion’ concertada el general yalo
 considerase-como un stelo urbdno consolsdado con integracién plena d la normativa: genérica 'y - -
sin’ diferenciccion al efecio. No ocurre asi,-como se ha indicado, en el supuesto especifico. Yo
- ello habria que unir el alcance de la’ variacion; en cucnto ala normanva dei piun especml lor

especml pecuhcirtddd del p!oneom:ento mun;apcri TR LT TN LT R

_ {os c:rhcu[os agmentes 17 y 18 dei proplo ROTU descarroficm genencomenfe lc: cueshon onlo
que concieme, respectivamerite, a- lds compe’rencms de ordenacion del territorio 'y urbamsmo '_

- diribuidas al Principado. El articulo 16, aunque sf- estd implicita; no hacen una mencién expresa a

“+ las actuaciones concerfadas y- a- las: ordenomones de defalle de los: plcznes que ius desorrolfc:

;'Iuego no, rebctfen soivo me;or cn’rerlo lo Grgumentomon que se szgue el

En este senhdo es’ poszbfe determmar de tczl Grtlculodo que el Prmc;pado parficzparro enla
. promocion del plcmeam;ento cuando concurra’un inferés supramunicipal; come resulia del articuls
17 del ROTUL También en su: desc:rrollo o que podna entenderse lmphcﬂamente derivado de o
- _"{acfuac:lon conceﬁcrdcz y conmgu:ente plc:neumlento que mcfuso lfega a ]cj ogdenumon de}‘ollqda G

A aunque “salo. la -cnc: generscamente en ei c:rfsculo () 3 d} del ROTU ’rol modaildctd se"-";- L
Bt :_mscrlbma 1gua|menfe en el conceplo generlco que ﬁgura en et mgunenfe diticulo 17 ¢, cuando &
. mericiond las resetvas de suelo 'y demas dreas dénde incidan: sVruacrones defrcnanas lguolmente_l. e
- cabe ‘extenderlo dl. seguimiento del proceso. de Urbﬂmzcc;on por asimilacion alo | previsio enel &
menc1onodo arficulo 17 ﬂ del ROTU respecfo a la ordenomon espec:c:f de orecxs con cles!mo 03{ S
gy v|V|endas profegrdczs como zncluso seria ei destmo de Io pcnrcelc: concrefa,

_ _-_'Sz se cmolzzc: G lal f:n es decw |c:1 determmdcnon de lo compe%encro en modlﬁcoqones punfuules S
la tramitacién del ploneomento derivado de: aciuacion, concerfada serfa prec:lso ccudlr a io“-_'.-

| dfspues!o en ef ctrhcufo 257 del ROTU cuc:ndo d|spone

o ”i’ tos P!ones Parc:an'es y Especrafes que ord'enen n'as dreas su,'e!c.'s a actuccrones urbcmfshcas conceﬂadas seran -

!cbomd'os por: -

6 Uria sociedad urbamsnca que se des;gne de muruo acuerdo an el Convemo que regufe n'cr ocfuacron_

U concerada. .
b} Técnicos competentes dependﬂenres o confrafadcos por ] Admmfsfroc:on de! Prmcnpado de Asturics.-

- 2: los Planas Parciales y Especncrl'es que ordenen los dreas sujetas a acliaciones urbanfsiicas conceradas serdn’ .~
.+ aprobados inicialiente por la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Teriitorio™del Principado de Ashirias o
o que corresponderd también I apiobacion definifiva, previos los fidmites dé informacion piblica'y avdiencic a-

las enfidades locales afséiadas 1 por un pfazo deé veinte dlfets fari. 21 TROTUJ, medianke anuncio en el BOIETING -

OFICIAL del Prmc;podo de Asturias 'y ‘en uno' de J'os d:anos regronales de mayor d:fusron en el ambrfo de fos =

i 'conce;os on J'os que se ﬂeve ¢} cobo fa acfuaaon -

© Memoria.

LSS

R aes

ok
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3. En aqueﬂos Planes Porcrofes y P!anes Especna."es de ocluaciones urbamsnccs concerfados e Ios que se’ .
requiera’ frémite - ombiental, ‘el acuérdo  de - aprobacion’ .'mcml esfabfecera, Jguo.’menfe, el' somehmrenfo a’

L Inforidicién poblica:del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

4. En los supuestos previstos en el apariado anterior, la Comisién de Urbamsmo y Oro’enacron def Ternrorfo def e L
‘.. Principado, de Aslirias remitirG. a lo” Consejetfa compefente. én moteria “de “‘medio ambiente: el insirumenta de . -

S planeam;enro y &l Informe de Sostenibilidad con las cn'egacrones sugerenc:os e mformes y o una van’oracaon técrica.
. de los mismos para que emila lo Memoria ambiental. e - '
- 5. Cumplidos los: ramites cnferiores y previa mfroduccnon de Joss modrffcccrones oporfunas fa Cormsmn de

Urbamsmo y Ordenacron del Temrono dei Principado de Asturics reso.‘vera sobre st gprobacién definitiva.”

Exclusuvcmente eI amculo se reflere a Ia trcimlfcmon def propso planeamienio sin ancfw nznguno‘ "

referencia expresa a sus-eventuales modificaciories, efi ninguna de sus modalidddes. Cabria acudir -
sin mas, ol modelo general de tramitacion de las modlﬁcccnones Habria que considerar, enfonces, .

“lo dispuesto en-el arficulo 279.3- del ROTU; que serd ob|e¥o de cmc:lr5|s mds odelonfe pero que
i remfte ol modelo proplo de cc:tdc! planeamuento S - : :

. ;__De todos modos cc:be adelantor que mcfuye entre ofras cuesf;ones ia determmqaon de que [ca S
medificadin da las: decisiones de detalle en el suelo urbonlzcbie habré de serlo por el
- procedimiento de modificacién de los planes pc:rcncnles Crlteruo que puede extenderse a [os plcmes SR

f--_especmfes como el proplo del drea de Roces : : i :

i 'En cuolquner caso; eE ctrhcu?o 27 9 apqrfados 1 a3 del ROTU no hace Una referenc;o expresct a
= Ics Gcfuacsones concertctdos Dlsponen asi fos dportodos mencmnodos

S Todos Ios comblos en: |cs determmoclones de un; Plcln Genercl de’ Ordenomon que no_
L justifiquen su revision; determinardr la adopiion del procedmlento de modificacién.: -
2. Cualgier cambio’en las déteiminaciones de fos: insiriimentos de planearniento de desorrollo ¥
o delos instrimentos . complementarios de -l ordenuc;on urbcxms%rccr debera nistumentaise’
- “mediante la comesporidiente modificacion, S s : ' R
B0 e modificaciones’ de cuolqwero de. los elementos de [os snslrumentos de ordenoc;on' .
" rbanisica se smetoron a- los -mismas disposiciones - enunciados - para’ su- tromlroclon Yoo
:cprobumon {qrr 10117 TROTUJ; con las siguientes salvedades: 717 .
' o] las modificaciones del Plan General de Ordenacién no requeriran Io e!aborac;on de ' o
" Un" documentd’ depricridades  salvo ~que * alieren’ o clasificacion . de “suslo o
- - uthanizablé @ Urbane o urbanizable én una supefﬁme superror o media hectarea;
- b} los modificaciones de ‘la” ordénacion. detalloda prevista por’ el Plan: General de 3
© " Ordendicién en “suelo urbanizable sectorlzodo s¢ c|usfc1mn al proced|m|ento prewsto'. .
- para los Planes Parciales. - : : :
]~ las modificaciones que tengan por ob sio olteror la zonificacién o o el uso de Ics zonas.
o verdes’ previstas en’ el instrumento de ordenouon de que se trats, la aprobacién serd
competencrq del Conse|o de Gobiemo, o propues?c: de lo Conse|ersa compefente en -
. maiérda. e urbanismo "y ‘ordenacién del terfiforio, previo “informe. favoroble del . . -
. Consejo de’ Fstads 'y, i ‘partir de " su. constifucion, - del Conse|o Consulhvo cfei o
" Principada de Astirias én lugar de aquél far, 101:3 TROTUJ - TR
“.d) - las modificaciones de los. instrumentos- de p!aneam;ento de desurrollo solo requterenj S
S tmmlte cmb!entc:f cuando fuese necesario pcrc: ?a pnmerc: elcborcmon de los mismas..
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. prescripciones. dispues as para fa mod|Fscoc:|on del plcneomlenio al” que comp[eren
(ort 93 TROTU] S IR L :

""'-'Este orhcufo no regulc@ o} recoge, nmguno de os Gpor’rddos del ’rexto reglamen?ono reprodumdo ld,"_. o

“cuesfién de la compgfencia en fa: modificacién en relacion a la ¢ propia del documento originario y

i la misma’ puede sér diferente. Como no cita los variaciones propias de'los planes derivades'de
' 'actuamones concerfadas el procedimlenio a segUIr si serfa el proplo de esa modaildod espeuflcc: =

& normczhvo repfoducrdc: cuando qurere un' cambio o dlce y en iodo caso’ contiens Uno'-, '_
‘preferencm genérica por el proced!mlento de los planes de-ejecucion.: Subyace, por fanto, el
" principio:preseite en la normativa; dentro de lo posible - proporcionado;, de’ habilitar una clerta -~

"ﬂslmphﬂcoaon procedimental, pero’ referida ol fipo de planeamiento, especial o general, no'a
o oquiénsearel ofganismo compeienfe Esta dlfima: en o Gciuouon concertodc y ‘sis, pioneomlenfos_ RN

_ "dersvc:dos |o serfa del prmupado por sU propzd noturoleza

s Toclqs esias cucunsfonc:los bcsthmenfe cuando mcrdan duofc:s n’rerprefcilvas como hublero SIdo-' SR
“genéricamente: el caso, habria que- refcrdonorios con_ la. GTflbUClon general” de las competenczas_ R
. utbanfsticas alos | proplos Ayuniomlen?os salvo: cucmdo concuiran circunsiancias especmfes como N

aqun ocurre. A5| esfo presente en ef drhcuio 16 2 del ROTU cuando dsspone

Con ccrccrer generoF y como c:ompetenmo proplo, la qcmndcd urbumsfrca corresponde g losf

concejos que sjercerdn cuantas compefencms en‘materia urbanistica no estén expresamenre atiibuidas a2
- ofras Administiaciones: [art.: 8.2 TROTUJ. : Tedas s reférencias hechas en’ o hormativa: territorial y_ - _
-_urbon;shca ala; Admlmstmaon urbanfstica acluants: se emende:on hechcs GI Ayunic:mtenfo ein ' que’s sel

'3'ssfue la cciucemon urbunlstzcc correspondnenfe

Es cﬁemr que fcx comperen(:lu Urbumsilcq y enfre ello el ploneam;ento de ase alccmce que no es’re'_' e

_ expresamente ‘atribuida o ofras Admzn:sircimones conespondena al Ayuntamiento. -En'‘todo caso; el ]

“drticulo 16:3 del ROTU, anteriormente {eprodumdo ‘permite una diferenciacion; gfobcﬂ dé todas A

~lds uctuaciones  derivadas de actuaciones - conceriadas; - como peculrcmdod y. comperencldf-.'_'
- aufondmica. Pruebo de éllo, segin. mansfes’rc:mon del prop|o “Tribunal es. que- ro” se-vieron
. dfectados. por la ‘anulacion del Plan: General. . Optar por uria- u-ofra, serfa- na’ cuestion de. -

a ponderacuon de ?os c:rcunstancnos concurren%es gmdo de e[eCUC|on |nC|denc10 ferrﬂorml efc. S

En amphccnon de fo onfenormente expresodo fq onulaczon del Plcm Genefqi de G||on por Ia--‘
“senténcia del: TSJA de 28 de febrero de-2013; y aungue aln fio sea firme, complementa la -+
justificacion clesarrcllodq que la modificacién haya de fener su fundomenro esencial, - por

seguridad |Ur1dfca ven el Plon’ Especncl Este. tlfimo; en ningtn: caso estaria- afectado’ por_la

~ senfencia, 'y la framitacién habria de sef la propia del planedmiento, derivado de” acfuoc:lon___' '
: concerrada, mclmdus sUs modff;cc:ctones y por e”o obleio de procedlmlenfo Gutonomlco B

- Memoria

} Lo&: modlflccc:lones de Ios Coiclogos urbcnrshcos 56 su[eic}ron o lds mismas:

R R Rt
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~ indicado, lo interpretacion normiativa. g
O Es evidents, en tal fesitura procedimental, ‘que "_'CIrciJns'fanéiQs_- derivadas;
-~ incrementos  significatives de ‘aprovechdmienio; - cambios  del modelo “de

" procedimiento de vdriacidh de Z_"dhds'Vérdesse'_rfdh:"éU's_Cep_ffbfes: de incidir en e
7 cudndo ofectasen o lo propia- esencia que 'h'db_r'fd";'U_'s'iifit:'ddd,..:'éns-'su momento;’ el desarrollo g tavés
o de acacion corcerfada. En’ menor escala, “cvando el plan ssté: ejecitado v si incide en L
cuestiones de detalle; rio reguladas en el plane > general: 'y sin odel alcance de' lg - - -

cneamiento gener,y sin poic delo
n_c:id;_'é[fthé'(io_rmehfel reproducido ‘articulo 16,2 del oo

“por - sjemplo,. de
plan - o incluso el o
linterés supfalocal, - -

L " compefencia regional g laque hace refere

L

. . . y L ; . A i et s
. ; POC L S :
' el o i el Tl IR
S IR . . D e

B s s et
. . B . : -, S hame Thged aps’ T v
: :, S hean’ Teaer Lt Nt g .
R R b X S

S s | e

" Esta -p'rdpoféié'nf r.és'ulfd.:c_fel': résijmén_ ‘de ed'f'ﬁct_}b'il_idodés-'si'gUie'r:f]fe:_ e

_ l_ | 'SuefodelSecfor802483,00m2 S _. |
.8 Superficie edificable inicial 802:483 m?x 0;50'm?_/m_"’."...;_.;.'_llO1-32_4]',‘5__0"'r'r'1.2__”'- R
e Are’t_x_'de' DPX...... - 10.001,00m2 -

.......

I T e

-
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. Menioria

- planeamiento; dun’ cuando si en: la- circunstancics de- Ids dofdciones, aunque  se iraie. de uri-

. No afecia, en cualquier caso, ni-al modelo territorial ni o las cardcteristicas definitorias “del

- equipamiento " indefinido - de- titularidad: privada - con’ las consecuencias - que’ conllevd sy,

“fransformacién en’ un’ suelo’ residencial-‘con’ destino, como' es el ‘caso, avivienda

. oficial: Incide, por fanto, dnicamente en'la ordenacién detallada de una parcela; BN

- Circunstancia que, dun’ én el supuesto de que se plantedse como variacién del planeamiento. -

" general, el arficulo - 279.3 b] del ROTU, asigna,” un frémite” mé's-'éimpiiﬁ_codo,__ propio. del .

planeamienio parcial 'y por- tanta del especial, que aqul se derivarid de actuacién corcertada.

- Mdxime cuando aquf es primordial la derivacion del procedimiento de unia aciuaciorn concerfada. .

7 Lo anterior da lugar a dos consecuencias: .

] _Por un'lado, que es baladi lo- deferminacion desi-se frata de una variacién del:plan

 especificaments, més adelante.

. peculiaridad: del plan especial derivado de acluacion concertada,. en aras, ademés; a fa

Segundq dIUl‘idlCG et

. para considerarse: como suelo urbano, pero su nivel de dotaciones ser

~ El suelo habria aleanzado ya of nivel de efeciicion requerids por ol orfculo 299.1 of del ROTU.

- El nivel de equipamientos; dotaciones y-espacios. libres es el correspondiente al- exigido af
- planeamiento ‘especial 'y tener:en cuenta en’ Una rhodifit:dcién,._';'cémo_ asi résulia’ de lo

. precepiuado en el arfcilo 280.d)delROTY:

<, "En suelo ubanizable, el incremetito de las reservas de suslo parddolaciones urberifsticas publicas se producird’-
.- aulomdticamente, por aplicacidh de lo dispuesto en ef aricule 177 respecio o las reservas para sisiernas locales . - -
. de dofaciones urbanisiicos, por 16 que no'résulta hecesoria una mayor exigencia.”s v e
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de proteccion.

. general o del especial; pues'el procedimiento seria ol mismo. - Cuestién' que se analiza;

)", Por. ofro, su: 'q_?é'ahbéi'_hdb__r_fd_f(’:_'c')_:h'dUc_éid(_f_i,'_ ‘normalmente, “a. un ' procedimiento: municipal, s S
" bien: oquf_"s_.e_:"Opfd','_'C_qu'-sé_?v'ie_ne_-_i_n’di’can'do,::.]Qﬁ_if&_dddknén?é,"'p'o_r;'- el avtondmico por

considerarse como suelo urbano, perc dofaciones serfa el extgido en sy momento -
~'pararel suelo urbanizable con el que se. infegraba el sector dentio del conjunio:del Plan Especial * " -
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- Se constdero salvo me;or criferio, que se frata de’ una modnfscacuon sumple de un plcm especaoi-_ L

derivado de acludcién’conceriada y que su tramitacion corfespondenca ohoro basmamen?e por -

- las razones opunfadas al Prznmpodo de Asfurlos a Traves de io CUOTA

RS parfe ‘como se hq onul:zqdo de lc diertal mdefermmocnon y faita de concredon del urtrculo. o
- 101.1"del TROTU; que transcribia el criterio 'de la legislacion nacional, Remntlc sin mds, a las .
o mlsmas dlsposmlones proceo‘lmenfafes proplcls del documento que oifercba ' -

: O?m CIrcunsTancm e\/oluoibfe erd el hecho de cons:demr si se tratcbca de ‘und alteroaon def plon-
" especial o del general;: con las. pecul:ondcldes proplas del” presente. supuesto; ‘al - rafarse de. '
FR pianeomnento derivado: de-actuacion concertada, gue, despues el planeamiento. general habria. .
“asumido. Esto Ulhmo es, mdu?eren’re procedimentalmen?e y no estqno ofeciodo por los c:rcunsfcmc:us '
- pecuhores g _ . . ._ : T

Bostccmente fc: problemailcq esfd resuef!a como se o ba opunfodo y reprodumdo con cmierforsdcad L
L en ei dr’ﬁculo 279 3 deE ROTU y que da iugar a los s:gwenies cwcunsfczncu::s Y defermmoc:ones

L ;. "De lo antenormente tronscrrto que recoge estu y o’rras cues’nones cobrlc deducsr Io srgmente a Eos o
- efectos del presenfe procedlmlen’ro en relacion dl articulo 257 del: ROTU, e las diversas’ N
" defermlnamones que con’nene y no soio ias derlvodos de Jar defermmacton de que planec:m;enro se
3modn‘lcc : - = SRR : _ _

No procede en- mngun cdiso; |0 eloboromon de§ documenfo de pnondades pues no se .
= produce lo alteracion de’ referencia q quer defermmona su eXIgencsa Es decir, no se produce la-
~variacion de suelo no: urbonlzoble a Urbonlzable o urbcmo sino una variacion denfro de esta
“gltima clasificacién, ‘que es la presents, como se. “ha andlizado, ‘en este momento. la
detérminacion de |q misma serfa resuliado de la e|ecuc|on comp]e’rct dei plcneamienfo especrol _
xe Froves del p{oyecio cle urbamzqc:[on B : SN : '

e 5i ?c: modlﬁcomon do la ordenaaon defuflado dei Pion Generof en un dmbifo en origen .

‘urbanizable y no. urbanizable, ‘se ramita por el ‘procedimienio de: los- planes parciales; con
- mayor. ‘molivo si- nos encontramos eh las’ determindciones espemﬁcas de un- ploneamiento.

S especuc:l denquo de ociuoc:lon concertodu de |css mlsmas cc:rocterlsilcc:s
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' Respec%o § et u[?lma cuestion cobe onod:r que en senfencm dei TSJA de 30 de dlcsembre de s i
22011, relativa o ofra modlﬁcomon en el proplo ‘plan espectol reconoce la capdmdod de
- Variacién de detalle de este dliimo respecio al planeamiento general: luego se frataria de-la.
_ modificacion del plcm especro[ aunque el procedlmtenfo es ei mismo. Por eiio 1(:1 opc;on por el

procedlmiento dufonomico

No se frcxk:f de una modnﬁcccnon de zonas verdes i de co’rofogo De Clh! que no %engc que. -
8 acogerse a las deferminacionies particularizadas. Esta materid, dada'su especial imporlancia e -
Jincidencia en el drea, - serd ob|efo de onc:hsls en un: Gpctrtodo especnﬁco dei presente'.

. documen’ro

"Se enhende sofvo me|or crﬁeno que o se necem’ra 1fom|te qmblentof dodas la nufd_-'__
38 mmdencm en la’ cuestion . la no procedencm én ol especsf;co expedlente En todo caso; yase o
~tealizé con ocasién de la tramitacién del Plan Especaoi y no se adwrho nada respecfo a es’re-‘ SR

L amblfo espectfsco en'uno u oTro sentfdo : S

o No hoy que desconocer o esfos efecfos que el suelo yao. hobria ciconzado o conmderauon;._,-
- de urbano por ejecucion del plcneomsenfo espec#of vl presenfe modificacién se redliza una:
Cvez cuimmddo %o urbcsmzomon Y odemos lcs escasq superfrCIe a Ios efecfos dei ortrcufo QO 2'_1"" e

_“..:_0] 50 dei ROTU

Hcly que mdlcur que: ei crhculo 257 3 del ROTU en relqc:lon conel plcsneamlento derlquo-'-.'-_::. i
- de aciuacién concertodc: soio Io e><|ge en: supuestos donde ei iromlte resulie necesario oy oquu Sl

g 'no parece ei cdso.

'.__--En esicn i tuc:rcnon espamﬁca de sueio Urbcmo |ca moduflccnaon no Glfero a los efec fos prev sfos'_j -
cenel orhcufo 90.2 apartados 5%y 6° la dasificacién de suelo désde &f no urbanizable; puesto -
" que ya-tendrian . consideracién de “suelo Urbqno Disponen asf; los dos - dpor?odos_' L
o -"re§eren<:|odos del articulo. 90 del ROTU; en- cuc}nto a lo defermmac;on de cquellqs sﬁuocnones 3

_'-.'_.que precusqn Evofuc:mon de impdcfo Ambleniol

i "5 [c:s modlﬁccaones de Planes Terreforscl[es Espec%cles y de Plcnes Genefczles de Orcfencmon que c:lteren' o
) c[qmﬁcoqon da suelo no urbanizable @ urbano o urbanizable que nd ‘supongon: fevision, salvo que se

- rale de. modificaciones de escasa enhdod enrenchendo por toles oquel[as que ofecten a ombi%os de.
© superficie menor de una hectérea. . : L S : :

- 6.° los Planes Espsciales de actudcion urbcmshco concercxda y de ordencuon especxc| de ‘dreas con - -
- destino d viviendas profegidas que altersn la clasificacién de sielo no. urbanizable a urbiono o ubanizable,

salvo que se fiate de modificaciones de -escasa ent;dod enrend;endo por !ales aquellcs que ofeclen a

; ambltos de superﬁme menor de una heclqreo

No se mcrde como se hu mdlcudo en nlnguno de |os dos supuesfos de moclﬁlcccuon de N

'. suelo no urbcnlzable ni en cuan%o ol picmecxmenio generoi ni al especndl pues la elecuaon de

‘Memoria

ey
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G “este Ulhmo io ha converhdo en sueio urbcmo consohdado mcluso en solar foi como se hd_ RN
onahzodo con ontenorldud L : SRR e '

: "iguulmenre Ic senfenmo dei TSJA de 30 de dlClembre de 201 1 b cmohzado en: SIS
 modificacion previa en el mismo pion especial, de indudable mayor ncidancier tertitorial, har -
*deferminado que no'erd necesaria la opor?acton de Un nuevo Estudto de impacto Ambzenrcd .
- que ya cons?oba en el documento orrgmcr;o SRR :

S Enlo que se reflere a iq nueva normdiva medlocnmblenfol relac:loncda con la Evaluacién

" Ambiental Esfrc:feglca (EAE} representader en la actialidad por la: ley 21/ 2013 de 9 de- i
- diciembre, s entiende que la misma no I seria de referencia. Criferio que; ademés, se estd -

e udoptando por lqs Comunldqdes Aufonomcs que emp:ezcm a reguiar lo cueshon AT

o En prlmer lugor la propzo normchvc esfcﬂol I!mlfCl el cc:mpo de acfrwdad de lc:s EAE en eI
. arficulo” 5.2 bl cuando acota: el concepfo. de Planes. vy Progrcrmas al- definirlos como: “el
e con{unro de’ estrategias, directrices y propuesias: desfmadcts a safisfacer necesidades sociales,
o hoo e;ecutables dfrecfamenfe smo a fraves de su desarroﬂo por meo’ro o'e Uno o vonosj-

- proyecfos G . : i

’ Esre cnteno de no necesrdad de evaluumon dmbleniol esirafeglcca en’ su caso snmphf;cado de N
i planes v programas  se “desprende del Anexo V. de. la'ley 21/2013 de 9 de diciembre; y '_
'+ también por &l desf;no y efecfos de lo modlﬁccecmn ‘a la evofuac;on mmphfaccdu del Aﬂexo H Dl
""_."deiarmsmo . L IR L g ;

o Es evndenfe que si: el oiccmce de lc: cuesnon a someter G EAE es fcs ordenuc;on que dc: fugur a-
- un_ proyecio edlﬁcoiono hublero de esiar: comprendldo en ella toda la actividad consiruciora:
~ que necesite un proyecto, es decir; mciuso una mod|ﬁcac1on minimd de una wwenda ode-
- cudlquier actividad. Ello cuando, por e|empfo en stelo urbano consolidado’ las ‘actuaciones ©
. utbanfsticas son’ dlrecramente reailzables y- el ‘proyecto. téchico’ arquitéctonico se refiere al
':_"'.'edlﬁmo y no al ‘marco terriforial; ‘cusstion: que enfendemss no-es lo reproducido articulo 5,
“méxime cuando eri "8l s se. defmes ESTI'GTGQIGS dzrectrfces y propuestds des%madas a sohsfocer f
o necesmiades socro!es ] ¥ : - : : '

. Esfe es el cn?eno que esia presenre en Ios D;rechvc;s europeas de Jas que Iq c:iudcr !ey es.
" Iransposicion en’ Espafia de sis principios que se ‘refieren a Evaluaciones con. |nc1denc10
ferritorial considerable, concrefamente las conocidds: como: 2001/42/CEy 207 1/92/UE
Esta altima emplea’ términos para considerar dé referencia las evaluacionss términos fGIes
como:, efecfos SIgmfrcc%lvos |mpcc?o |mpon‘cmte

"oou

_ repercusrones noiob?es efc:’

._:'_.'No cabe urgunr que modlﬂcoc:lones muy hmlfqdds sobre suefos Urbonos hc:br;cm de estar
'comprendldas en ius modzfzcctc:lones menores de? urhculo C) de ?cl Ley 2]/201 3 de 4 cle
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. Memoria. - -

- diciembre, ya que ¢l arficulo ¢ita la ordenacion del ferritorio, pero evita I cuestion urbanfstica.
. con una genérica referencia a los usos del suelo. Se requiere, ademds, que debe tratarse de
- un supuesto que establezca el marco’ parar o futura autorizacion de proyectoss legalmente

- somefidos a evaluacién de: impacio aimbiental. Algo impropio de la ransfomacion de un uso

- en residencial y, se reffera, en suelo ubano,

-En todo caso, si s enfiende conveniente, incluso necesario, d expenisas de lo que decida la-
- Administracién, dirigir una consulta ol efecto al drgano medioambiental, - -

. Tampoco; salvo. mejor criferio, procederta la- solicitud de informes sectoriales, yd presentes en
- el procedimients de tramitacién del Plan Especial: Se rata de la modificacién de la nomativa -
- de un espacio ‘especifico de DPX que se transforma en residencial con destino a vivienda con”
i dlgin nivel: de profeccién ‘sin’ incidencia en: compefencids sectoricles. Estas, ademds; yai se
. habrian pronunciado respecio al Plan Especial ST e

CEn déﬁ'r'_a‘iﬁ'_vd,'i'de_bérl'qi’_s'o_m'é%er:Sé:fc_ﬂ'_- p'_ro'c_éd'i_m_i_éhfds_i_m'p_le"ae” los: planes parciales; fal como estg -
. tegulado en los arficulos 250 v 257 del ROTU.. Es- decir, 'sin” elaboracion de documento: de %
. prioridades, ni trérite: ambiental - salvo. mejor criterio segin la consulia que se debe formular-ni
- necesidad de informes: sectoriales. la aprobacién. definifiva. corresponde ‘a la CUOTA, ‘enlos = =

S términos presentes en' el arffculo. 257.2 del ROTU, previa dprobacion inicial “por la misma, -

- Informacion poblica y audiencia del Ayuntamiento de Giign. L e

- Se enliende’ procedente, salvo’ mejor criterio, el frémite autoriémico. Ello, aunque se frata de una
- modificacion. 'puhjrtjdl;_f'sih_i-_‘t_ros'ce'n:deﬁdq terriforial en-:- planeamiento: en' origen: derivido ‘de
- actiacién concertada y-que no Gfe'étaj.;'d_i_deferm_in_dCi_Q’hé’s_délfd_tiéﬂ_id 280 del TRQTU,':'péro“déhfro o

o delas d(_"—)_férﬁi_E:n'dc':idhes-de}'de}fq”é.:"_éfa fal fipo de planeamiento, " T

 En fales circunsiancias, “como o posibiits igucimente: kar normaiva, el hecho de frafarse de un - -
- planeamiento de tal modalidad, ‘como: m'ddg}'l_iddd._'_de_-_'_c)'rdér}qc'_ig’_)h* integral segin el arficulo 67.2.
- del TROTUY, la situacién del planeamiento general como consecuencia de la senfencia del TS A e 75

- 128 de febrero de 2013, dconseja, ‘por-razones de s

| brero de 2 1sefd, P _ eguridad juridica 'y con la fundamentacién:
 legal aplicada, esa modalidad autonémica deframitacion. o

© 5.- INCIDENCIA DE A MODIFICACION EN EL CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES, A
© 5l-Cuesfonesgenercles. |

El Plan Especial utilizs para el dmbifo que, formando parte del mismo, se" definia como sector, los.
+ . esténdares propios del planeamiento parcial, es decir, los correspondientes al suelo. urbanizable, -
L H pldhéci'miénfo_in'(:lpl’d,.'_'q'de'mds;'_sﬁe?os' 'Urbqhos"y:_nﬁc_feo_s'“kUrceles.f'_ AR L e

g

g

e
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- | Memoria’ /;

ot A efecfos de cuoiqu;er Gnalrms actual el P?dn Especrof reunia |0 pc:rhculandod de que fie ob|efo

-+ de aprobacién definitiva vigente: el TROTU pero no" el ROTU aunque es're ulhmo estabu en
fromnfocron yse conoc:lu su contemdo BN L o L

i

L Stgmendo Jos criférios rn’rerpre?cmvos de o Conse|er;c1 se opficuron !os esiqndores def Reglomenfo S
*.de Planeamiento, que eran algo més exigents, conla’ circunstancia de ' que: conllevaba una . o
determinacién c:scendenre de las necesidades de esténdares segn se iba aumentando el ndimero .

- de - viviendas: - Mientras, el “posterior. ROTU, el “esténdai era ' constante 'y o se reicczoncbo

L proplamenfe con ef némero de vnnendas y si'con una superﬂcue promedlo de OO m?

El ROTU pcrc: el suefo Urbdmzubie secforlzado defermsno en [0 acfuoladcd -orilculo 177 unos -

. esténdares minimos, constantes y equnvctlenfes en generc:[ entre equwpumlerz’ros Y2 zonas verdes o
":-_‘espdc:ios hbres Conmsfen eni il FEp _ :

Superﬁme Iocof de eqmpamlenios 20 m2 de sueio por’ 1OO m? edlflcados AI menes un
"---'__'_cmcuenfo por- c;en’ro debe deshnarse a: Usos publlcos Cobe ?o conversron en superﬂcze

o 'Superﬁc;e locc:f de zoncs verdes desimodos d porques y ]chdmes de uso pubhco serto de

Vi _'.'_20 m2 de suelo por ccldc 3OO m edlfzcados con un minimo. def 10 por TOO def secfor

- lbs esfqndares op[:cc:dos en el desc:rrollo de[ Plcn Especzol eran clorclmente mds elevados que ios
5'.-"msn|mos exigidos por el Regiamento de pfoneomrenfo como por el ROTU entendldos claro estd;”

- para el suelo: urbc:mzable “que es: ei que reline. los moyores ex:genc:los sin pomb;hdoé de sU”
exceptuacron por lca preex:stencncs ' SERHDRIOR S : : -

" los estandores uhl:zcrdos por el Plcm Especuql fueron los propros del Anexo dei Reglcmenfo do' i
* . Planeamienio, para o que se. denommqba un conjunto “entre 2.000'y 5, OOO wvnendos, con los

o -pecuhqndodes cle Fos suaios exclurdos Y hberados de Io exproplomon

: _En el momenfo de trcrmnqdon clel Plcm Especml los esfondcres de referencm fueron Ios ngmenfes S

Slslemu de espacnos o _' : 'C_enlros_ docentgs__'_ R B Sen'nc:os_ de mfe'rés-_- e Pluzu_s_--'_
“libres de dom;moy USO [ - C o e e "pﬁblicdysocidl_-',:'_:_-'-_'-_-' .| aparcamie |
‘poblico . v e [ S gt

J_c:{dfnes Areosde _Preescoldr EG.B. |B.UP. - |Parque" - Equawento thépdmiemo Nomero-

. o juegoy i [Guarderia | Deportivo come;crof sacial 100 W
me recreo nifios | m*suelo/v | m . fme ~ - msuelo/v. - [ econst/v - miconst/v - {edificacién |-
suelo/v. 1 {mesuelo/v: o Tsuelo /v | suelofy, [ sl
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En el ROTU ei cuodro seﬂo mucho mds SImpie y olgo mas reducrdo Asn -.i'j. e

| 'S:stemn de zonas verdes y : :. Sl Dotaclones
purquesyprdmes R

RS -20 m? por 100 m? ed:ffcados : 20 m? por. iOO m edlﬂcodos [Cobe ef
' . . S compuro por superﬁc:e edntlccbie]

'-"-'.:"-..Las superﬁaes eXIgfdGS den?fo de astos esfondcres dei ROTU son- de 80 248 30 mZ Aigo-'_:

3 superlor en el Regfumenfo de Plonecmlemo

"~ Hay que mgmﬁcor que !os dc?os son’ consecuencia de la opilcoaon a |0 superﬁcne dol sec’ror_'__._'- _
~ considerada inicialmente “come suelo - urbanizable;.” con’ exclu510n por fanfo, de ios suelos

o prevaomenfe conﬂgurcldos como sueio wbano y nucleo rurcr]

Ei sector del Pfcxn Especuof hene und. superfscre fotcsl de 802 483 OO m?; con’un qprovechomlemo S
o E méximo pombfe de 0,50 m?/m’. Poi fo fanto el resulfado de superﬁme edificable - de
SR 5401 241,50 m?y la ctfrc: de 80.248,30 m? serfa la correspondnen%e a ccda uno de los equczos;.'.-'f'f o
e -_fde zono verde y equrpamlentos Y dofacrones con un io?ql de 160 496 60 m?. S CoiEE

o 52 Ep“u,s yzoverds

e Precisair QUe alos: efecfos de §G Presente modlfacamon se. onuflzc: lo cuesf;cn excfussvamenfe.”'-'f :
" desde las determmc:mones y emgenc:los proprcs dei ROTU es dec:lr fos 20 m? por cado 1OO m? s

edaﬁccdos S

e ".Dentro de o zona. verde: pubhco ef Pldn Espec:al sntegfcz IUS dos SIQU|entes vanedcndes EL
g Espacnos verdes de Uso >y domlmo pubilco y AR Jordmes Zonds verdes y de |Uegos RS

B Lc d|ferenC|c}5 enfre Ei y ZV estr;ba en el hecho de que eF pnmero [EL} snciUIrio (}demcs de pombies SRR

" “soluciones - extensivas de: tal. madelo: dotacional,. Tas. zonas verdes exteriores y de- infegracion © -
" territorial de la orderiacion, mientras Gue el segundo (V) se VInC_:_U|0rICl de.un modo més direclo a1+
los |0rd|nes o zonds’ vefdes adscritas al ‘hecho edificatorio. y o fas Greas de- |Uego Nose -

E compu%on en esfe cpcr{tado como se ha senclodo ¥qs zonas verofes prlvcmfds (ZVP)

tc superﬁc;e 1ofc1| conflgurodo por el pfcm sena |c1 agmen%e

DENOMINAGON = ff | suACEm? |

i | 'Espomo [fbre (E[] (rnc%uye z0ng, deporhva)

Memoria
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- fflsogepsa
 [Espacio veide de uso'y dominio piblico e O s;sﬁj'éés_-m?-'-z T
. |Jardines y zonas verdesyde |uegos (ZV] S _' 57262 m*
| R BT 927 m’

Nos encontranomos por 1cmfo con una superﬁCIe de 2?2 927 m muy su;:)eno;r oi mlnzmo i
requerldo como esfor;dc:r por el ROTU S SR : o

En ol Plan Especncf se hocu:: referencm pc:rc: expilc:ar este hecho a qué ung parfe lmporfante de

-~ estos esténdares cumplian una funcién equivalents a un sislema geneml en los términos regulados © -

“en la actudlidad en-el articulo 158 del ROTU: Criterio que podia relacionarse, con la relatividad: -
. de este concepto respecio, por ejemplo, “al espacio’ de ld “cdntera . existente:” Area situada,
o Odemos al otro iddo de lo AS 1 en reic:c:lon cxl sue|o donde made bc:sm:amente el sector o

'r'-- A

._:'En este Gmblfo deﬁmble como sector lo mclusmn de un espcc1o que podrla ser conaderc:do. PR

- sistema generql no serfa una modahdad o peculiaridad exclusiva’del: presente: plcxnecmento sino

.+ que se adecuaria. o la sistemafica. general de TROTU y en concreto ‘al cifado arffculo 158 def 0
i ROTUy que, en cuq!qmer caso, fueron objefo de cesién grotuncr el Ayunfomzenfo de Gt|on denfroV R

. de los mecc:msmos de geshon y desorro%io del Plon Especnal B o S

ienfos Y dbi&éibﬁ_és.‘ .

Lo superﬁme fotczl que flgurd en ei documento dei Plan Espec:c:i es: de 143 OTQm compufodo en o
__-'_:_'suefo y no en- aprovechamlemo como- primera olferncmvu que prevé la normativa. Muy superior
‘igualmente al exigido por el articuls: 177 del: ROTU que sugmendo los mismos colculos que parc: i

e fa zona verde hobnun 5|do de 80 248 30 m?

Lo superf;cne de 143 O]Q m engfoba fanfo |os equnpamlerifos pub%acos como. Iqs do’rGCIones S
prlvodcns Esfas oliimas, es decnr las de destino privado a las qlie pertenece el espacio de DPX -
- que se modlﬁcc: de 8.166 m?, no pueden: superar.la. proporcidn del 50 % dentro del secior, de G
- conformidad con lo prewsfo en ol arficulo. 177.4 b} del ROTU. Tienen la peculiaridad de'que, con

" el limite indicado, sinven para ‘computar como dotaciones; pero su oprovechomremo ar dlferenc:la' o
de fos pubhcos, debe defroefse del compufob?e en este CCISO el rewdencnal e o

Sia |a C|frc1 mdlcodcz como. dotamon perC!dCl se mcorporcxrse zncluso la fofohdad de un espuc:lo
- de 23:677 m? mixio de equ:pomlento pub!rco y: dofacién privada desfinados. a Comercial © - &
SRR (ETP/DTP) sumarfa un folal de' 31.843 m% Una proporcmn dei 22 66 % deE forai Muy mfenor al oo
' méximo per{mhdo pCH’Cl |ds do’racnones pnquqs del 50 é SRR ; :
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'requerrdo po; e| amcuio 67 4 del ROTU 80 248 30 m’

i Su supresron reunmq ICt parhculandod de que c:l ’rro%c:rse el espc:ao ironsformctclo en remdencto[__'-'
“ para vivienda de: proiecaon de una dolacién’ privada 'y mantenerse los restanfes, aumenta la -~
proporcién de. equipamientos pubhcos ol 82 45 A, mgusendo consrderando ‘como dofo<:|on3'.-"

- prwodq lc m|xfa

Ei espocto dofcmonal que desctparece no. supone ‘una’ mefma efechva de !os equnpczmlemos Yoo
dofaciones exislentes, pues no habric sido objefo de enajenacion y e|ecuc:|on ni de coricrecién de: - *
. su destino. - Dadas esas circuristancias,  las caracleristicas: espaciales . de fitularidad y- fos -
. estandares - muy: elevados del ploneomlen’ro se‘considera; que su_ supresion. y- sustitucién. no "

" conlleva; en suelo. urbano - ni, incluso. en el suelo: de: origen, lo necesidad ‘de compensar su "
.'_modlfzcomon Ello: por el hecho ‘como: resu?%ct del anferiormente’ reproduc:ldo articulo’ 280 d) del
'.__:._-':"ROTU de que los: esfdnddres eran ios propios del- suelo Urbomzabfe, los més elevados ensuy
- exigencia, y los mismos. se cumplian v se sobrepasaban de un modo muy: relevclme Es mds, como -
ya:se ha: Gpun’rcdo con anterioridad, -as. dotaciones prrvodc:s como seria ‘el ‘caso, compu?dn'_'_ S
- deniro: del oprovechomlen%o fofal del sector Y tal oprovechomlento se sustrae del correspondlenfe';
-'ol Uso resudencml Es asf, a dlferencrc de Ios equcmenfos publrcos que no enTmn en-.’rcd compufo

: expresamenfe pom otrcts snuamones como por e|emp|o |Cfs do’roc1ones prsvados

Dlspone osr e| cwhculo 174 4 dei ROTU

De ocuem‘o con el ep:grofe b] del opoflodo onterlor pcrc Iu deflmcmn de ¥os coeﬁcuenres de homogemzocuon S
e fendfa en cuemo |05 SIgu‘lenIes reglcts : S S .

-o] EI uso predommonte reublro e| coeﬁmente T D o R LA
b} Fl cosficiente de ﬁomogene;zouon de los resh}ntes Usos s Cc|cu¥cr0 proporuoanmente c1| anterior

*“medianie la comporcmon de los fespecivos’ valores de repercusuon obten;dos conforme a Ios procecl;mlen!os S

- previsios en' las normas de vclorqcnon catasial;

- c) Sélo ser considerard el uso predominante” cstgncdo a ccdc: pcm:efc con edlﬁcobl idod fucrc:hvo pora el R
-+ cdleulo del coeficiente 'de homogemzoaon, excluyendo dei toi cclcu?c los psewsfos como complemeniarsos o i

- compatibles. |

-+ d). Cando en “&l mismo: cmbﬂo se preveun vmendus libi’es y profegldcs i€ fn|orun e:oeﬁcuenfes espec;f;cos_ L

. para éstas que | reﬂegen la proporcuon enire los preceos cfe ventcl prews%os pcrc: %ﬂs Elbres y los fdiximos de'.
N vento de codd ccﬁegonc protegida.” " L : : '

‘Memoria. .

o supresmn del e eSpOCIO de DTX DoTac:on prsvada sin deﬁnlr supone que los equcmtenfos y.':'_
dotaciones 'se reducen. o 134.853 m% Cifia que es un- 68 % mds eEevodG que ei mmlmo_'; _-

= compensac:ion ‘que o es exlgldo en nmgun uporf&:tclo de ?c: normcﬁlvc: y que ;nmde en una a

~dotacion privada, si  hubiera sido” precisa de realizarse la variacion en sentido contratio. Es decir,
'-ﬂ*poscnr un suelo: con: destino a viviendas de profeccién” @ und - dotacién; Hay que resaliar, de - -
- inicio, que. el uso-residencial desfinado a vivienda protegldcr fiene reconocudd una. ponderamon-"-_“ "
. especifica en el compufo de los cosficientes de homogenéizacion. Ciiterio que o se menmona;. e

© Madificacién Puntual 1V DPX Plan Especial Area Residencial Roces. Gijén. Version 2.0. DD .. =70 3300




R

G s S W e O

-+ Esta condicién del articulo citado o figuraba en ol documents del Plan Especial. No solo por ser -

el mismo anterior o la vigencia: del R'égidm'enfd'dedhém'it'o-_-'?c'on_ lo excesivar generalidad del

. tratamiento. de esta. cuesfion ‘en of TROTU-sino por- el hecho, “evidente, de desariollarse ol

planeamienio™ is de expropiacién con la presencia de beneficiario, en este caso |

- Sogepsa, 'y, por ende, ser innecesaria esa Pponderacién previa” para el reparto de cargas v
- beneficios de los fitulares del suslo de resuliado, o B

. P

T i

i’

De no haber sido asi, y utilizarse uni-sistema de iniciativa’ privada,

. NO “parece " cuestionable.  Méxime, como - figura- enel
- planeamiento especial 'y 'sé desariolla e ofro- apatiado, ¢
-Fi’r%VdddSe-cdr_tsfdéra-SUp_ef :

la. necesidad de ponderacion - -
Estudio - Econdmico ™ Financiero . del SRR
uando’ la ‘valoracién de la dotacién T
ior o cualquiera de las opciones de vivienda de proteccién. . L

g’

paast

' De ahi’ que la modificacion’ de la- calificacion hubiera. dado lugar a una mayor- superficie’ de
- vivienda de proteccion y menor de-la’ dotacion privada, en cualquier: ponderacion de usos, y

Ty e

- Como se ha indicado, lo variacién de dotacién privadaa vivienda de profeccion no fiene ofta
_:-5_'_c:'o"r_1di¢_i_6n,'_;' _ddemés - de o iuéi_'ifi%:'ddc")h:_“:’dé'__'__'s'u ~destino, de ‘que se cumplan los ‘estandares
A dofaciondles; lo ‘que _cx_qu__eé'_é\kidehré:':-.'_Pé'r_"'e]f@'éo_'m_"rdf_:fo_,:'_t'}__rjdf'éveniudf_'sUp'fééféh'-' de un espacio
. desfinado a viviendd de profeccién y su conversién en . dotacion privada, tiene que cumplir unas
f condiciones muy. esfrictas aun cuando lo“mismdi se realice, nada mds __nq'dd"me’n‘os,:"éh-‘ei' marco

A resuf?o delo dispuesto eneiamcuioz772deiROTUcuandodrspone S

- Parr garanlizar o pervivencia de las plusvalias oblenidas por la actividad urbanisica de las’ Administraciones
Piblicas, la revision de un Plan General no podray;. - LRI :
el Alterar el desting de terrencs previstos: como dotaciones wrbanisticas publicas de equipammiento, zonas -
o verdes'y espacios librés, yd sean sistemas gencrales o locales; salvo que se sustifuyan por ofros equivalentes
. en cuantia, localizacion préxima y servicio ol Gmbito para el que, eh su caso; lusron oblenidas. U
. bf Compitar come sislomass gefierales ferrencs que; en ejgcucién del planeamiento, hayan sido obtenidos o = _
* vayan o' obtenerse para: los sistemas_locales de dolaciones urbanfsticas, salvo que sé sustitayan por ofras - .
-~ equivalentes an cuanifa; localizacién préxima 'y servicio ol dmbio para e qiie fueron oblenidos, -
+ ¢ Modificai la- calificacién de. los terrenos: desfinados o wiviendas. sometidas’ o cualquier régimen. de - .
- proteccion piblica salo que se sustiiuyon por ofros equivalentes en cuanto'a aprovechamiento y localizocion .

en la frdma urbong.

C PR . . : W ot et st s
Dl N e R e e e e e e e S e i hid Con

. d| Variar el caracier de los suelos trbanizables de urbanizaeion priorifarid, salvo que se sustitsyan por ofros -
“equivalentes ed clanio a aprovechamiento'y localizacion en o frama urbana, ST TR L
= &) Defimifor nuevos niiclsos wrales en las revisiones quese produzean fras ks adaplacian del planearmienio . oy
o generdl o'la legislacién territorial y urbanistica aplicabl: desde la entrada-en vigor de la Ley del Principado™ -
- de Asturias 3/2002, de 19 de abi'if',"t]ie"_Régimé'n"dél_"SuélQ y Ordencicion Urbanistica: CLie i

St et et Sl

}
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Memoria

No es que se |mpossblilte la variacién, pero es necesaria su sushfucron por o%ros equwalen’res en'-_
el proceso. ~de o revision  del- planeamrenio general. la prescripcion. ‘solo se extiende, por- -
referencia’ expresa del articulo reprodumdo a las dofaciones y zonas verdes pubhcos o como
- serfa el caso cuc:ndo Id variacion cn‘ectd a una dotczcnon pnvodd AR L

ReLolatatalat ot ot atatatat et ot el o

Esfe mismo; ) critetio;. relahvo a que’ ia Fimlim:lon dé variacién cfecia unlcamenfe a ios dofocnones..' o
S pubhcos se Gphca & las modificaciones y siempre que con la eliminacién de fa dotacién privada . - -
- nose mfrln]cz fu exrger;ma normcmva de estcndores esté presen?e enel arhculo 282 del ROTU

las moduﬁcaaones que ofecten a porcelos cuyo desiinio efechvo precedente hoycs s;do el de dorccnon. -
“urbanistica’ piblica“como de equipamiento docente, sanitario; cullural o deportive, o como redes de servicios
urbaios; se colificardn’ como suelo” con destino” a “ofras ‘dotacionss urbanisticas publicas;: salvo: que; ‘previe =~
. informe’ precephvo “del oyguno compelente por £GZON de io mm‘ersc: se ]ushflque la znnecesorledad del dest;no o
: dei sueloc fal fm : : Do o S

: 'En esa variacién de dofacaon ) equspamlenio pubiico cube la demosrroczon ante el orgamsmo -
compelente, de la no neceSIdod de la dofacién. Con mayor mofivo si se frata de una ‘dotacién |

privada, compufc]ble sin"un destino definido’y: en &l conjunto de un sector del Plan Especnul que |
| flene':una: proporcion: doiomonoi muy ‘superior a la requerldo por los estundc:res tal'como se ha | -
"_f':_"__cndhzodo con anterioridad: En’ el presente caso, ademds, se produce una’ disminucién” del | |
__oprovechdmzenfo lucrcfl\/o pnvado como queda - patente “en. el - andlisis® reicthVo ‘ol Estud|o'
p Econom:co y ancmmero ys su %ronsformcamon en vnwenda suLefct a cfgun mve! de profecc:on '

g

LAt At et et ot ak of S aR Ak sk aR S ok

353 -'f"A su vez, Unc: eventuof ellmmouon de sueios desilncdos a wwendas con clgun mvei de pro’recmon_
o se precisd que ‘sed. und. promocion. publzca sino’ que puede ser privader. habria® de’ser,
~ compensada’ por ofros suelos equwc::lenfes en’ cuanro a: aprovechctmlenfo 14 locoilzclcmn en Iaff
'itrdmo Urbonoi 3_':" : PR OO TR : e S

Nl g

Ta o

. qu qUe desfc:ccsr esta necemddd de compensoaon por otras wwendus de proteccmn con fos_ SR
| carackeristicas. IndICOdCIS sitla modlftcc:mon hubiera SldO e senfido: contrario; ademds de la: o
'eventuul mCIdencm ‘enfonces, de ld refasacién. Es mds, como’ prueb& de ko prefefencm por este -

' Uso, no se Face meéncién olgunc: ala pombd;dc:d de unia: eventual sustitucion. por una dofacion, -
. aungue sea pubhcc: Es de destdcar que en algunas legislaciories auonémicas, caso de Cc:falunct FR

' los vnwendos de promocron pubilca se equnporon a los dofoczones pubhccs IEEETRES

PR PR e

S T

R -

“Ya se hc indICCIC.IO con’ cmtenondcd que no se produce ningon incremento el aprovechom;enfo. -
uibanistico respecio. al fijado por el Plan Especial en relacién: al svelo de DPX'y que de haber”
existido Una ponderacién la- vivienda de proteccaon pudlero haber fenido una cifia al efecto
inferior a la unidad. De todos modas, ‘cualesquiera qus sean las clrcunstancias, es evidenfe que se. o

- infroduce un. espacio residencial coricreto donde ‘estaba prews’ro un dofoaonal genenco pero sU --
e -unolsms debe ser: hecho parhendo de una mple cncunsfoncrc: S o :
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- Memoria -

PP SN R S  S

M/.

st

w2

q) Se necesita que ese mcremento supongc un mcremenfo mgnrflcchvo oumem‘o del po’rencmf e
. de poblacién, como exige, para todos los suelos el arficulo 280.2°del ROTU: No ocurre SRR
- asf en cuanio a‘que el c:provechc:mlento utilizado es dé poco 'mds del -2 % del total: Es
. mds, ‘aunque el articulo se refiere al uso: residencial; resuEia evidente que algunos de fos ¢
- dotacionales ‘posibles, coma por ejemplo, of ‘hastelero v hosteleros, hubieran tenido. uria . . -
- mayor incidencia. féctica en la cuesﬂon ounque Tecmcemenfe o se conSideren Usos
o residenciales como fales. R : A :
b} “Aunque se trata de’un suelo’ urbano por eIeCUC|on de lo urbomzomon segun rosul del -
. arficulo 280.2° d} del-ROTU;  los ‘estdndares  serfan los propios del suelo urbanizable.
- Cuestion muy: dlferente & los suelos p{evmmen?e consolldcsdos del arficulo 280.2°b) del -
 ROTU; donde se puede: pcrhr de uncr presencrc nula’ de espocros I|bres o' zonas verdes Vo
e en generol dofacionales: R RER T : L :
e Aqui, como se viene relferondo el cumphmlento de estandcres en el Pidn Especnol es muy e
supeﬂor al mlnlmo ex:gldo pora el suelo Urbdmzubfe e : '

g{ff:.:‘“»/_-:‘&w= \hk?/.l.“-':'i_-‘¥\‘/. S "\_,,/:_‘\y:- RO N B Tt T et g s et e

[ VO N A S R S

ot T R A i R e S
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 L-NowwAsURBANSTCAS

~Las modificaciones resultantes serian las siguientes:; -~

i '.1_0.) Aﬁqd:runqporbdo m.é'a_s.' .'cr_l_ 'drti'c;L'J_lé_.j?.?” Ab?, arifes de la vnvnendcumfomllzor :':'. -

: ! EA VP 17.,: Ed.i'fi'édi:.ién.”Abiér'ia.dé's_ﬁhad.dc uso residencial a promover en digﬁh: 'rég'irﬁéh. de .

 Profeccién-Vivienda - Protegida, como  edificacion  desfinada - viviendg coleciiva y con’

alineaciones “establecidas: en’ la- propia: ficha v planos de " la Modificacién y fondo méximo

edificado en‘altura’de 17 mefros”. . . ;

o formapuntual ol lote 62 de nueva creacién fantes DPX1). e

Se dofine la' nueva modalidad edificatoria nfioducida por la presente modificacién aplicoble ds.

- la redaccién completa del articulo 12 seria la siguiente:

FEEe

S 1 E Plan Especial regila: a través de la definicién de las zonas de ordenanza; los usos y los .

. pardmelros de la ordenacion y de la actuacién que correspondertan al émbifo dervadé de la -
. acludcion concertadd, ‘con fas’ precisiones de limites: que contiene ‘el presente planeamiento, -
< Estarfa limitado, en la reserva de suelo, a los dmbiios. integrados en suelo urbanizable y'que

S “consfituyen, por tarrto, el sector p_f¢pié_;ﬁé';ﬁfe-dic_ho_.:f_'-_ SR

020 Elplancen s:U'_ﬁ modalidad propid de ordenacion integral que pbsibiliidh'lb_s"Gttfc_U]éS' 8,571y .
672 del TRISA, incluye en-su-ordenacion, ‘espacios a los que configura-de suelo urbano o
- consolidado, urbanizable, sinperjuicio de las’ peculiaridades de s dreas liberadds alos:
efectos del arficulo 186 del TRISA y de nicleo rural, es decir; la rhdddlidd_d'reSfdencfdf_ del " .

3. Bsta: divisién “enzonas: se ‘establece, ademés; o pariir ‘de la diferenciacion " del espacio”

-+ susceplible - de - aprovechamiento. - urbanistico  con' desfino - a - uso: residencial *y los
~complementarios compatibles con el mismo de aquellos ofos que permitan usos piblicos y, en
- sUcaso, las dotaciones y las correspondientes infraesfructuras, T

Las determinaciones al efecto serian las siguientes:
A. Espacio edificado, basicamente residencial. ~ DR

- H drea se desarrolla en tfres clasificaciones de suelo con disfintas subvariedades.
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a) Suelo urbano,

- Vivienda unifamilir on suslo urbano VUSU

o Edlﬁccdon Ablerfc EA a’suvez, drwdldo en fc:s sagmenfes subvaﬂedcdes fodas eHas-
destinadds a viviendd colectiva: : : '

e EAT5VPA, Blogue abietto lineal o en'L, de vmendcs de proreCCIon Autonomlco o precio
- general y fondo de crijia de 15 m; S "

e EA25VPA, Blogue abierio lmeal de vmendos de protecmon Autonomacc: o prec10 genercxf 8
.y fondo de crujia de 25 'm.

e EATSVPC Bloque 0b|erto imeol o en i de w\/lendas ofe prec:lo Concerfcldo y fondo de:

crujla de T5m.

- EAZSVPC Bloqué.oblerfo ||neai de v1vrendc15 de precro Concertado y fondo de crupa de :

- 25'm.

' EA!SVPP' Bloque oblerfo l;neal o en L de wv;endc:s de Promoc;on Pubfzca y fondo de

-~ civjfa de 15m.

 . - EA 15 VI Bloque flﬁeal con drrectnz recfa o en L de 5 cm. de crugla deshnados a .;

vivienda en régimen de ¢ promocuon hbre

Wi EAT5VLs, Blogue abierto linedl- o en U de. vrwendcs de ?romomon lere y fondo de cru;rcn : g

de 15 m. en edificacién smgulor {s)

o EA 25 \/L Bloque oblerfo Imeal de vwrendas de promocron Izbre y fondo de crUUG de 25 i

o mefros

e ESAL Edzﬁcoceon Smgular en Alfura de vwlendos de promocmn lrbre y fondo maximo de i
115 metros, como edificacion destinada a vivienda colectiva y con drea de reconfiguracion:®
S volume’rrlccn que, dentid del volumen: Mdximo asignado, permlte una edlﬁcocnon especuf;ca BRI

" cuyas dete:mmocuones figuran recogidas en el arfcilo 14.

B . - EA17 VP, Edificacién Abieria destinada a ‘uso residencial o promovef eri c:lgun reglmen o

~'de ProtecciénVivienda Protegfda como edificacién desfinada ‘d vivienda colectiva y con.

e alinedcionés establecidas en la propia ﬁcha y pfonos de lo Modlfzcaaon y fondo méximo.
B :_"'ed|f|codo en G[rura de ]7 mefros” EETRANE . SR . :

o 'o_'_- VIVIGHdO umztomlflcr (VU} en las 51gu1entes modohdades mcfmdos en lo penferra de fos nucieos

‘o suelos urbonos

: o Viviendd Umfcml[hr hpoA VU/—\

‘& Vivienda unifamiliar tipo'B - ERARTE S vuB -
e, Vivienda unifamiliar fipo C: - ST RO VUC
s Edificacion en ciudad |ard|n S EG

i . VNlendq unn‘c}mlhor con volumen c:gofocfo VUVA
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S - siguientes “POFOQ’GS

.. Nermative

d) Nucleo ruml SRR _
G " Nucieo rurc;| de Gm”do (NRG}
b :' B Espacm edahcudo de achvndades .
3 Area de Actfwdodes producnvos (AUP} en Ios slgmen?es modcltda‘des

“ AUP 1" de industria escaparote O exposicion.
AUP 2 ofe ochwdodes ogropecucmcls tronsfomobles

C ESPGcms publlcos o de mteres soc:c:l
= ..:-_:.ﬁ' . Srstemo de espclc:los hbres de domlmo y Uso publuco

: - ZV _jc;rdmes zonas verdes y |Uegos _
: E L Espaaos verdes de Uso y domlmo publico

EqU!mefen’ros y dofamones._

L Se mc}nhene ‘und odscrrpcron publsco pctm |os equnpomienfos generofmen’re denvados de Ids-.-_f

':.-.55-"'-reservcs ‘del p|qneqm|enfo y prlvada poro los dotomones y por tc:mto eno;enobles con lc:s...:._._.

-.':EDP. Equupo@enb Depémvo--??refereme ESP Equ:pomlenfo Scnltcmo Preferente ECP

L Equupamlenfo Cultural Preferenté ETP/DTP:: Equpomlento/Dotaaon Comercial Preferents,  ESP:
Equapﬁmlen’ro SOQG[ Preferenfe EEP: EqUEpGTHIeHTO Educahvo Preferente EPX Equ;pczmrento;}---_:"

N Pub[;co sin deﬂmr DPX DOfC]CIC)n prlvoda sin deﬁmr” o o

e D. Sisfemd viari'o.-.f

VA Vlcmo esfrucfurom‘e y red wcmc: B .-

: ':-'Incluye o ccalzcdc: pclrcl el frozado viario rododo o, én su caso peatoncnl " d veces dreas e

'-"3.'-0p0rcqm|emo V. sernvicios: especnflcos giorze%as eic Incluye las deﬂmmones resul‘ron%es de o

fnc;dencm de |c15 demus c:lolses de suelo SEEERE

e .'." Rl Areg de rese{vct poro mfrctesiruc’rurcrs

o Péita poslblhfur el jj‘gzqdo cle susfema viario o cfe otros elemenfos ClSOCiOdOS c:F funcnoncmlenfo del- S

.:Ios mfrc:es;ructurgs rq{es como es’racmnes de bombeo gcs etc LG re|ahv0 a |c1 carreterc: AS 2461 '
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. - N . . o . : . . . : ) . - o . L . L L B P '(:__; o v et D ‘_“/\,_,-

- 27 Aftadir on ef lugar correspondiéni del arficulo 14.1 de la nofmaiva del plan Especial fa

o forma pdrié p'_ropi'dmehfe de la red del plan es'p'e_at':"idi,' 5'uhqué 'e_'sf'e integrada en el mismo. la:
- existente en el drea AUP-2 serd objeo de cesién obligatoria- y gratuita ‘como derivada de sy -

‘gesfién.

Lo e AS) Alcibnde suelo AST,
~Incluye un e’spdéb’nd integrado en la gestion ni en el aimbito del-'prés.ehh%é- plan especil. Es propio:
+ del frazado de la llamada Autovid Minera v demds espacios ‘complementarios: No forma parte
del plan, ni computa a efecto alguno, pers s se infegrar en el territorio y ha de ser representada. .
- E. Espacios especiales.

o ‘o FA _:Frangq- d'_é-’Ac:uérdbz {fé_r.in'ic_:dméhfé_cér_ﬁ;si'dé_rdéjd; pqréidlmehfe: édm'c_féspc_i_c.i'b |i_bfé de vso - e
/o sevidumbre piblica a diferencia del resio del espacio privado del lote].En esle

-espacio podrdn existir jardines 6 espacios privativos asociados a los lotes edificables, tales

| . coMmo accesos peatondles o rodadds o los edificios; efc.” .

- nueva fipologia que se crea: "EAT7VP.- Bloques lihediés_; ‘¢on’d irectiz recta de | 7 mefros de’
- crjid - edificable; destinados. a” uso ‘residencial preferente de vivierida - colectiva ‘parg la

'+ Modificar puniualmente as clusiones a la nuevat fipologia VP, VP 17, EA 17 VPy/o lofe 62, en

- Nomenclatura; por adiccién a las ya existentes: |

* los. lugdres correspondientes de  la* Normativa ‘en. los: que “procediese incorporar la nueva: .

~ Afadir ol texto “o en las fichas propias de un lote concrelo, derivadas de ls Modificaciones
. punfuales”; En aquellos lugares en los que proceda cdmo-'exfeh_Si'én'prm'cxiivq':gréf_iéq’ delplano
.+ de zonificacién original 0501PE15 del Plan Especial original. Como por efemplo: '

. Aparte de la sujecién a las dlineaciones en los términos expresados en la planta baja, ‘como los.

. soportalss obligatorios, en su caso, efc., no se establecen condicionss especificas de ocupaciénen

-~ planta. Exisle “una ocupacién. preferente” aunque no vinculanie en el plano O501PE15 del Plan = 7'+
- Especial o en las fichas propias de un lofe concreto, derivadas de las Modificaciones punfuales.

i . - ElArhcufo 14, quedd nc: fmcz!mente redododo dei 5|gUfenfemodo ; -

* Modificacidn Puntual IV DPX Plan Especial Area Residencial Reces, Gifon. Version 2.0, DAD . 40

. promocién en algin régimen de ProfecciénVivienda Prdtegiday con dlineaciones establecidas - §
"+ en lapropia ficha y planos de o Modificacién' Se corresponde: con el lote % 62 {antes DPX- i



‘Normafiva =~ ¢

Amculo 14 Modalldudes de edlflcaclon ablerta

1 Trpo!og |c|

Edlfscqmon Deshnado a vw;endc colecievu en las diversas vonedodes de v1V|endcls de profecmon y-___ ons
- libres que figuran en-el presente plonedmtento cgrupadas en bloques dlspuestos sobre las porcelas L
“segin 1os ssguren?es hpos cle conﬁgummon e - Y -

e ESA Edifzcoc;on Slnguicr en Ahurc des?moda a vwzenda cofechvo en reg;men do Promomon._ '
" libre; agrupada en porcelos |meoies o smgulcres drspuestos sobre los pctrcelos ¢on Eas s;gwentes L
8 'porhcuiandodes ' - L s ST SRR

e Se trofa de edsflcclcloﬂes smgulores en los que se' permnen dlsimtds conﬁgurc:crones y cafturc:sf el
i ‘hasta consumir el aprovechumaemo maximo cﬂnbu;ble ol lote. Mediante: Estudio de Delalle
. podrén odoptarse oiras configuraciones voluméfricas o divisiones en sublofes, redistribuyendo la
-+ ‘edificabilidad en el con|unto del iote pero deberc: de mamenerse conceptuc:lmen’re lo 'ﬂpofoglu-j L
"concebldu enel Picm RS > o R e :

-fplania tal y ‘como se mduccr en los ¢ esquemos de |os picnos de- cxhneamones y. rc:suntes dei Picm_-'-'i_
o Especial. Los” loles: de esfa Eipologio son §os nimeros 3 y 12 con la subd:vnmon que pudsero e
corfespondedes ' T SO : :

S Pueden producwse asi sﬁuacnones en las que os elesCIos ocupen as superﬁme en vueio en ias
7 Gltimas plantds sobre rasante; por exceder dichas: plantas en dliura de la extensién st}perﬁcml de.
" o parcela/lote; en tales casos fal extensién se configura, con la coricesién de la correspondlenfe-_ R
. Ticencia de edlﬁccmon como derecho’ de- vuelo, diteciamente asociadoe - a’ la fitularidad
. dominical de la parcela en proyeccion vertical de ios espocros ocupudos por [05 Ufhmas pianfos o

: '-'3.'de| vueio sobre ei o‘omimo pUb[ICO Gdydcenfe 3 s e : :

e e g

EI correspondrenfe Proyecto de Construccnon debera prever y sofuc;onor expresomenfe |os_ N
- defalles: consfrictivos que: garanficen la fofal segundad de la solucion aportodct que serdde
" ejecucion 'y coste prividdo. El normal uso y rantenimiento de los espacios pablicos que existen”
. bajo parte de su vuelo serd pubhco (wono y aceras) v pr;vcdo con servidumbre de uso piblico ™
- (franja de ocuerdo) Sila ejecucidn: de ld edificacion se efec%ucse con - la: urbanizdeién. de
- superficie acdbada, ef fitular de I promocion deberd reponer, en su caso, fodos los elemenios
- piblicos con igual nivel de calidades. y: éjecucion. que: los: que al- ‘respecto 'se contienen en el
~ Proyecto de Urbamzoclon ‘definiiivamente - aprobados asl como cumplir ‘los particulares v
' condrcnones que czl {espedo s confengdn en |c1 !|cencm mumc poi de edlfrcacmn Ademcas docld-f'

Y
3
g
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54 condicién de edificacién singular deberd de asegurar el correcto funcionamiento del espacio |

© . plblico sobre el que eventualimente pueda producirse el vuelo edificatorio.

e EA?SVPA- Blogues hneciles con dzfecinzredoo enLde 15 .'me_ir"os_ de C:r:Ujiq.__'de's:ﬁhodds a
- viienda - prolegida de " precio  general  VPA. "Se corresponden’ con: los loes n% -0 -

~

. 3,-4,7,8,30;17-,1’8-,1'9,23',25,'26-,27,28,_29‘,31j3'_25,33-_,34;_36;3.75,38.,39,'40,41,;.“: SRR AT

e EAQSVPA.—j Bl_éques.;.. li:.n'écl'les""c.:o'nf directriz recta de 25 metros "d'e":cr.Uii’c:i:'dééﬁﬁddés- a vivienda I_ ;
.+ protegida de precio general VPA. Se corresponden’con los lofes n°’ 30,3543y 50).

"« EATSVPP-- Blogues lineales con directiz recta o en L de 15 mefros de civjfa desinados @

", . vivienda profegida de: régimen especial, conpromocién piblica, VPP, Se cormesponden con los - il
e : I.OTGS”°54, 55, ‘56;57'5&59: 60 yé? '. i TR RS T

_. . EA17VP' Bloques Eih'éd'e#“Cc'):n.f'd_irec?r'i'i'r_e'_c_:fc_j'_de___ ?7 __rh:(_e%:'fos-.'dé.'r':ri)]i_d.' edif'ic__c::bfé,_. desfinados ct : .
. uso residencial preferente. de- vivienda: colecfiva- para’ la. promocién en algin régimen'de.
.. ProtecciénVivienda Protegida y con dlineaciones:esiablecidas en la propia ficha y planos de. 0

lqModli[tccac;onSecorrespondeconellote e éQ(cm?es DPX—i} -

. los blogues ocupan la mayor parte dé la parcela disponible en cadarcaso, quedandd el resio, en'su
- caso, para la disposicion de la fran

o la disposicion  de los ‘bloques VPA, VIs, VI, VPC'y VP forman sendos. recintos concéniricos que - o
- envuelven espacios publicos de carécter-central; sin éspacios libres privados asaciados salvo que asf - -
- . consten expresamente en el plano de zonificacion 'y usos. desuelo. los* usos: no residenciales e
- solamente seran admisibles en planta baja 'y con el grado de ocupacién que se defermina en el Plan, .
- Serdn admisibles usos residenciales en planta baja ciando asf conste en el Plano de ordenacion. -
2. Condiciones de parcelacién, .
. Cada una delas: parcelds: edificables o lotes, delimitadas por el planc-de’ ordenacion de o S
- edificacién del plan especidl, d los que se refierela asignacidn pormenorizada de pardmetros de ©

aprovechamiento (édificdbif_i'déd_ v nimero- de’ viviehdas) “consifuird una parcela: indeperidiente y

E susceplible como ‘mdximo. de una 'd'i'v'i:si'é'r'a_'di"S'O%T ldos subparcelas): manteniendo inalterables: los o
parametros urbanisticos de“aplicacién ‘o o parcela: de “origen ‘del Plan: Especial, En-aquellos

: ~ supuestos de EA 15 VPC, EAT5 VPA, EA 15 VI, EAVPC 25, EA VPA 25, _E'SA;'f!gr_e;s_; 1,236, S

91112,13,15,17, 18, 22, 23, 30, 35, 40,43, 50y EAI7 VP

~ Modificacion Puntual IV DPX Plan Especial Area Residencial Roces. Gifoh. Versién 20. DAD o

S _ de ja deacuerdo y zonas privadas con uso y caracterfsiicas que se i
.. describen en ofro apartado de este documerto, R e L S T



- _.3 Cond:cmnes de posu:lon y ocupucuon en p!unkl

5 -'Las fachados prmcnpoles de la edlﬁcamon se. cﬂendrcm a fas almeuc:ones represenfudus en: los plonos S

ax "de ordenoczon como ohneocrones de referencm

. :: 'En todas las vorluntes hpologiws s fochadas de §as plon’rc:s bo;o y Glzodas (en olfura) se o;usioran a. -
*las alineaciones grafiadas en los planos; salvo en las excepciones que se fijen en esta normativa a -
" excepaon de la fipologia de Edificacién Singular en Altura {ESA] que tendrd dichas dlineaciones

- como limite méximo de la edificacion y.no tendrén la' obligacion de afustarse literalmente a “ellas.
- Aparte de la sujecion @ las alineaciones en los términios: expresados-én la-planid baja, como los

- “soportales obhgqionos en su ¢aso, ‘elc, ho se establecen condiciones especlﬁcos de ocupacién en -
planta. Existe: una” ocupaicion preferenfe aungue’ no vinculante. en. el plano 0501PET5 del Plan:

L EspecmE oen Ics flchqs proplos de un iote concreto derivadas de las Modtﬁcomones puntucles

L No sercr de uphcc:cnon |c1 normcmvcn de fondo m:mmo estqblec;dq por ei plcm general

- Normativa L

'_.En oque!los casos: de cqrocfer excepctoncrl y/o producto de un-- error. mofencﬂ en Jos. que se |
.| demostrase técnicamente. imposible ‘alojar la edificabilidad ‘compuiable “cada lofe en el presenief L
| caso normativo serd admisible su reconﬁgurc:aon espocml mediante: Estudio de Defclle con cargo of | |
| espacio formado por las frcxn[c:s de acuerdo v con el mcnyor respe’ro pos;ble a fo geomema del Plan o

o '4 Deﬁmcson en plcmta bu|a.

_. Especrcﬂ (Ver Ar!tculo 8- Frqnlcs de ocuerdO)"':;"::"

- -En las porcelas per’fenementes ol hpo de ordenddon EA25VPC EAQSVPA y EA17VP Iq plonfa bcqa L
" 'se deéfinird con dlineacién mdependlentemente en cada. bioque cplscondose los criterios: contenidos -
" en el arliculado del PGOU en la dlspOSIC|on y uso de soporioles para el resto de las condicionesde “
‘. ocupacién en ‘planta bop ‘portales, zonas comercidles, efc., seestard a lo Ind[CddO por los planos
. de ordenacién del Plan’ Espec:tal o en !as fichas propios de un- fo?e concrero derivcdas de las™

| _Modlflcccrones puntuc:les

En aquellos supuesfos de EA 15 1otes 2 3 1 1 ]3 ¥7 ?8 22 v 23 donde no se preve ni Uso' S
- comercial ni residencial se podré ocupar su cons%ruccron sin generar cprovechamlento para !ocales
BT proplos y exc1uszvos o|| servicio de ic: comumdad de vec;nos = L L

e En fds porcefcs pertenedemes c:l npo de ordenc:cuon EA]SVPA EA?SVPC y EA 15 VL |0 picmfa
baja se definiré en cada bloque aplicandose los criferios confemdos enel arficulado del PGOU'enla™ -
 disposicion y-uso de las mismas, no existiendo en este caso posibilidad de disponer sopor%uies para .
- elresio de las condiciones de ocupacion e planta baja, portales, zonas comerciales, efc., se estard
Clal lo mdlcodo por os: pianos de orden{}mon de| P!cm Especml En qquellos supuestos de EA 15 LRI

ol
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o 'b'oquéé; 2, 3, 11 o 3, ]7, 18, 29 y 2.'3',: aéndé:hbi.éé' preve muso c;drfﬁer.ciql_'hi’z.{éé_id_:éﬁ:é:i“q.l- se .'podr.cjl_ DA

- ocupar hasta el 50 por. 100 de I’ planta baja sin computar s aprovechamiento, siempre que se

- destine para locales propios de Ia comunidad de vecinos y el servicio exclusivo de los mismos, .'

. En'todo caso, las plantas bajas podrdn ser didfanas. con posibilidad de ubicar en ellos las zonas

~de portales. Ademds, serén posibles los usos comerciales y/o Tos compatibles con ef comercial'y

- tesidericial segin las ordenanzas del PGOU, con carécer preferente en’ aquellos edificios en que - S
el plano de zonificacion lo- sefiale expresamente; siguiendo I proyeccién de la edificacién
exterior sin los vuelos. Este uso comercial privado serd susceptible de adecuacion o lo previsto en’ -
vy lo’s'qrﬂ'culos}: concordantes de las orderianzas del PGOU; y/ o permutar como equivalente o un Uso.
o5 "relside"hci'al_ y viceversa. en I pre com | | S
indicado globalmente en la ficha: de edificabilidad méxima de ‘cada lofe. En ese sentido, si bien
s sefialan las ocupaciones preferentss v/ U orientativas de cada uso en los plarios siempre podrg
- ufilizarse la planta baja. para alojar aquella edificabilidad residencial que no pueda acogerse'en L
© el resto de plantas, respelando la méximaedificabilidad asignada o ¢ada lote; la ficha del lote =~ -
R 'f_:cj'rmdréi'parfe'"cdh}pf_éfnéhtt_:fr'iq de esta’ normativa; si bien su modificacion o precision deniro delos: =
- criterios generales. no se entiende, ‘en modo alguno, como modificacion deplaneamienio, y'side ..
o as peculiaridades propias de su adeciicion d los criterios del plan. L

la mismar proporcién: de cémputo ‘dé 1 m?/m? y sin exceder de o’

.j_'}'_'."Po‘d’rc’l_--"_'_'_Ubitdr's:é”Uhf'_USQ"rés'idéh¢ia_l.- en planta baja: con'caidcler preferente en’ los lotes indicados,

. No “obstante - podrd " permutarse’ ;"el:'_;-'dpr’c_'i\/'éc'ﬁom"?ento;_;-_ vinculado ol uso ‘comercial - por

- aprovechamiento: residencial ‘en la equivalencia y condiciones: indicadas anteriormente.. S6lo'se -
-+ pemifité n Uso residencial destinado a 'pe'fsbnd'sf-_di_sc'opdciid’dds_'o‘i‘-'si'fu'd"cio' _ B
7 mdximo: de. una- vivienda por cadd’ treinta, en dichos casos el computo: de edificabilidad ‘para -
i dichas viviendas serd del 50% en el conjunto de edificabilidad asignada al lofe. =0 '

nes equivalentes en un. -

. Serd’ admisible: I implantacién de transformadores en las ‘plantas’ bajos de las edificaciones en
-+ bloque abierto resullantes del Plan, peto no con cardcter vinculanle, y siempre que nio"existan en el

- exterior de la parcela en’ el momento de " 'generarse: lo necesidad del servicio"a juicio de fa. .
- Empresa suminishadora y/o del Ayuntamients de Gijon. En ese caso no- serfan computables a :

. efectos _de' éi:fific’obilididd._. T

- A efectos de lélélm'pbfc:i"d':e"'edific'.dbff._idad,"lzaé"- lanias f_hféri'o:res' ala q'ué e ha definido &omo bo[d e
"dre:nﬁ_d_rén-uio_‘dfspués’rbporef PGOU. e T T S

5-Alras,

Fl némero de planias serd ef indicado en cada caso en el plano de ordenacion especifica.

.+ Los blogques fendrén la aliura de comisa maxima que defermina o PGOU de Gijén en funcién de las
- méximas alturas admisibles en el Plan Especial. * DR e e
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- Normative -~ >

: En cada Bloque pe_ﬁénéﬁienfe'Gi_'._ﬂp'o__.c}é :..O.r.d.énécién EA25 yEAw15, yszfuoc:ones é,si.rﬁilcdasr los

" niveles de la comisa y de los. forjodos: de- piso de. planta primera ‘o superior - serdn: continuos,

~ absorbiéridose las: diferencias de:'cofa de las rasantes de los acerds enlos distintos niveles de la Sy
" planta baja: Estar condicién prevalecerd iricluso s resuliase necesario alterar las alfuras méximas de ¢
Cestaplanta, T e T T TR

~ Sobre el forjado de la dhima planta, lo fachada de lo- alinecicion: exterior podia prolongarse para - .
~ formar el pefo’ de la terraza en lo. formacion de dficos (ver articulos 14 y. 15}, coya albardilld se -+,
siluard con una elevacion maxima de un' fdximo de un- metro veinte {120.-cms.) sobre el frasdés o -
“cara superior del forjado dcabado. No se permitirdadelantar los petos' de las ferrazas fuerd de I R

. dlinédcién principal exterior del edificio. .« - -
" 6. Superficie edificable; ocupacion'y nomero de viviendas.
los lofes residenciales e aténdrd en cada lofe singularizado a lo expresado en el siguiente cuadro -

- con los precisiones y ajustes derivados de lor inferpretacion de esta nomativa: - 7

£l

. La superficie edificable méxima, lo ocupacién en planta bajer y el nimero méximo de viviendas para -

RSN Modiﬁcdciéﬁ Puntual IV DPX Plan Especial Area Residencial Roces: Gijon. Versién 2.0. DAD Lo B '.
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PLAN ESPEC!AL ROCES G[JON :

S

LOTE| SuperficiiSupel,Consf N° Plantd . Uso Planta Superf P, Ba]a Superf P. Baja Superf P. Altz| Pl Aticorbe | Totales | [Suparf, Total N? Indicativg Tlpa[og!a u
o4 lote Cenplanta | Balal o6y fai | Residenci . Resldencial Residenciat | Construldal | Viviendas .- Viviendas
1. 4188 2,970 {1} COMERCIAL - 2.690° 19,080 . 2376 2145 - T 24.066 . 238,00 Vi
2. | 2051 1.049 I B2iiFBC{ COMERCIAL 450 - 347 839 3,988 4436 - : 44,00 VPG
o3 932 576 . | B+I+BC | COMERCIAL | . 165 - 1728, 462 - 2.480: .o 2,365 24,00 VPA
4 1. . 932 §76: . PBHIHBC | COMERCIAL 165 1.728: . 46Z .. o 2180 - 2,355 2400 VPA
8. B 2081 | 1049 B+i+BC | COMERCIAL 450 3,147 - 33% - 3.986 o 4.436. 44,04 VPC
.6 2,611 1823 B4+V+BC | COMERCIAL 1.604. 9.115. 1.468 .. 10.574 . 12178 © 118,60 VPG
7. |. 2052 - 1,048 [B#+BC | COMERTIAL |- 618 3147 839 | = 3.986 4.601. 45,00 VPA
w8 - 2052 1.04% BHI+BG | COMERCIAL |~ 615" 3147 - 839 © 3,586 4,601 45,00 VPA
9 2611 1.823 B+v+BC | COMERCIAL - 1604 9.116 . 1.458° 10.673. 12,477 118,00 VPG.
. 10- 2,052 1.049: | B+I+BC | COMERCIAL . 450 - . 3147 439 3,986 4.436 45,00 . Vi
N | 1048 T - &7 . | B+iBC | COMERGIAL . 185 - o 4.4971 : 526 . - 2497 2.662. - 28,00 V6L
12 4,174 2.970 1) COMERCIAE 2810 9.080 12316 | 2145 24,066 . 1 .~ 238,00 VL
i3 . 1283 T 87 B+IHBC | COMERCEL 166, - 2.48%. - 662 3.143. 3.308 . 35,00 VL
14 |- 2.541 - L215; B+IH4BC | COMERCIAL 450 - 3.645 972 4.617 5.067 - 51,00 . Vi
- 15 | 3359 1,823 B+V+BC | COMERCIAL 1.604 . 9.115- 1.468: 10.573 12.177 118,00 Vel
16 |- 2,527 1.216.° | B+I#BC | COMERGIAL 450 . 3.648. 973, {464 5.071 51,00 VPA
17 ... 968 601. BHIHBC | COMERCAL 165" . 1.BG3. 181 2.284 2,449 25,00 VPC
18 |- 968 601 B+IHBC | COMERCIAL 165 . 1,803 4871 . 2.284 2.449- - 26,00 VPG
- 19 | 2.527 1.216 B#IRBC | COMERGIAL [ - 450 - 3.648-. Lo 973 > 4.621 5071 51,00 VPA
20 3.310 . 1.823° { B+V+BGC | COMERCIAL, - 1604 9.115 L0 14885 10.6574. . 121478 118,00 VPG
.21 §. 2512 1214 B+lil+BC | COMERCIAL - 450 3.648. e G130 4,621 B HR s 51,00 VPC
22 1 1187 | 7430 [ BHIFBG | COMERCGAL [ 165 2.229.- 594 - 2,823 2889 . 32,00 VL
- 23, [ 1146 |7 743 - | BHIBC | COMERGIAL 165 3299 .. 894 | 2Ea I 2mEs . I 3a00. . | VEA
24 |- 2504 .2 7216 BHIHBC |: COMERCIAL - 450 S 3.648 873° 4,621 . 5,071 61,00 VPG
25 {. 3522 - 1,575 . [ BHIHBC |RESIDENCIAL[ .. . . ey i 4 1.260" 28772 6,772 7500 VPA
26 2489 171213, 7 [ B+IV+BGC | RESIDENGIAL - (606|363 V97 5.215. L B215 S BEAN - VPA:
271" 1.283 - 826 B4v+BC [RESDENCAL] 413 . 2478 661 - 3,552 2 3,562 21, 39,00 - VPA.
28 1111283 | . 826 . |B¥NVIBC | RESIDENGIAL] . - s 413 . 2478 [ R ©3.652 ¢ -+ 39,60 o VPA
- 29 12611 S1.216 [B+V+BCTRESMENCIAL|. . . - 608 - 3,648 F9730 5,229 o 8229 - 58,00... . VPA
30. | 3,677 171823 [ BFVABC | RESIDENCIAL s .81 Cf 7292 1.458 - 9.661 - 9861 == 107,00 VPA
3124837 | 1216 B+V+BC | RESIDENCAL| - 608 . . 3648 9730 5.229. - 5229: {1 BR00T . [ VPA
32 | 1283 |- 836 |BHIVIBC [ RESIDENGIALY L M T 2478 661 - 3552 - 3662 {13000 - VPA
33. 17 42637 [ T826 - TB+IVABC | RESIENCIAL|. M3 2arh 661 - 3852 - aBe {17800 |  VPA
(34 | 24030 1298 BH+V#BE {RESIDENGIAL]: " .o 608 S 36487 (52290 T1: 765229 S BRG VPA
35. 1. 3627 [...1.823 . [ B+VIBG | RESIDENCIAL]. LR e 8667 s 066 W7  VPA
36, | 2477 F 1,398 B+IV+BC [ RESIDENCIAL B (608 |3 edE : 5 o 5229 1{7. 5228 " 22 58,00 . VPA
37 :1.283 ;826" | B+V+BC |RESIDENGAL] - .. v M8 BT RATS g R :; 3.852" o 2.662 0 S 39,00 = VPAL |
36 (2236 . T6%0, . |B+IVIBC |RESIDENCAL] o 3450 o 2.070 652 . [T 2067 <2867 33000 VPA. |-
39 p 2801 [T .018 BHIHBG |RESIDENCIAL] . © 809 2308400 Bl AT 4.377:: 50,00 - - VPA:
40 3482 |- 1.868". | B+*BC [ KESIDENGIAL]. . - Lo 934 - 5.604: 1.494 8.032. . B.032 8900 - VEA
41 71,048 657 | B+NV+BGIRESIDENCIRLE ™ 1"~ 528 . |-, 1071, 576 | . 2.628 2825 | T 8t00 . {0 VPA
w42 1.910- . PBHVABCIRESIDENCIAL| 624 3147 ;839 - 4.510 b 4510 T 50,000 .. VPA
43 |- 2,611 B+V+BC | RESIDENCIAL]. . 912 . b TG 1,458 .- 8.662. k8662 107,00 L VPA
44 I 1,910 1049 .- | BHV4BC [RESIDENCIAL] . v 526 oo 3147 439 - 4,511 4,511 50,00 - VPA:
45 |- 1.048" 659 B#v+BC [RESIDENCIAL] R T .- 52T 202834 s 2,034 - H,06 VPA,
46 |- 733 434 B+A4+BC |RESIDENCIAL] 2070 1,302 o 4T - 1.BB6 . 1.866 ;21,00 VPA
A7 . 733 .1 434, [B+VIBC |RESIDENGAL[ 28 1368 Co34ar - 1.866 - 1886 {1 21,00, - VPA:
48 1.048: - 659 B+V+BC [ RESIDENGIAL 3200 - LOTT B 5 12,833 2,833 - 31,00 . VPA
49 1,910 1.049 - I B+IV+BC]RESIDENCIAL 524 34T A0 s 50,00 . VPA
50 | - 2611 1.823 B+V+BC |RESIDENCIAL Y. 911  h2g2 E 9.661 - 9661, 107,00 VPA
51 {1990 10497 | BHV#BC | RESIDENGIAL [ .. Lo B 3147 - 839 o B0 4.510.., 60,00 - VPA.
82 1810 .- 4.049 B+V+BCIRESIDENCIALT - . - 525 3447 839 L4511 24511 50,00 VPA
- B3 3871 1753 B#iIBC | RESIDENCIAL] .. . 877 - : 5,259 . 1402 7.638 - 7.538 .o 84,00 VEA
54 2,119 1.145; [ B+IV+BC [RESIDENCIAL B - 4,580 916~ 6.068" - 6.069 - 67,00 VPP
55. 4. 2119 1.185 . | B+V+BC |RESIDENCIAL <o BRI BT ABED- H6 6.069. 6.059 . 6700 VPP
56 1.887. [ .71.085 . | B+IV+BC [RESIDENGIAL|. ... 543. . 4.340 [E] - BI5T : B.78T 64,00 VPP
. 871 1982 [-{.085 [B+V+BG[RESIDCNCIAL]. ] 543 - 4340 - 868 5751 . [{ BI5E 64,00 VPP
.58 |:1.036- |-, 650 B+IV+BC |RESIDENGIALT - 325 . 2.600 620 » 3445 . 3445, 39,00k VE&
69.. 1036 .-. 650 B4iV+BC I RESIDENCIAL L 325 2.600.. 7 520 3,445 . . 3,445 39,00 VPP
- 60 |- 1.048 - 659, |B+IV+BC | RESIDENCIAL 330 .. [ 2636 . 827 3493 3.493 40,00 VPP
81.-]. 1048 659 . | BHV+BGC [RESIHDENCIAL 330 - - 2,636 - 527 . 3,493, 3.493 - 4000, VEP
62 |.. 7.297. 2,000 B+V+BG | RESIDENCIAL| "~ - 615 8.271 . 1115 - 10,004 - 10,001 o 112,00 VP
C|TOTAL b 432,799 |- 71448 L ) : L ATT7ES 20 400.. - 265912 56.674 . 342,986 - 350,771 . 3.812,00.
" (1} .~ Numiero de afturas segl}nPano - S ; o : :
(4}~ CiRt Comercial } Résid lndusaimamen:e TN L B I IR
LOTE |- Superficl| Supef.Cons{ - 2l thel_'f. _E.‘_B'ajaisuper_f_. P, BaJa[Superf, P, Alta [ PL. gt_ig:n(hc Talales [ 1Supert. Total N5 Irg;l‘lcat_ivq
I 1ele “errplanta Comarclal Resldencial | Residencial | Residenciall Residenciat | Gonstruida Viviendas:
16.453 10.431 ! 6.615: ~o O BLe3d T B.34EF . 50.978] | | BE.5M £67,00] -
© 23945 13004 6548 SU@ BaBSE i qo4dol L gdorel 12672 0 742,000 -
DLo7ama U anme L 2625 16,243 124,040 KIS Er B v 415_' CA7A04T T ont,00
123800 7.078; DO B e S 8862 ansie L 3756 - 420,00}
R TR X 1 B s [ TR K s B AR 160001 112,00

e R

e sl e
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o 'Cucmdo se espeoﬁquen superflczes edlﬁcabies pctra usos. reszdencncdes y no remdenczales denfro de o
. columsia’ correspondlenre a lo superﬁcre edificable maxima,. - hay que interprefa que dichos valores -
... conslifuyen: méximos pard sus respectivos desimos a excepmon de la hpologtc ESA, en la que podra_f'_-_'
- transferirse edificabilidad. entre los disfintos. Usos, slempre que. !d edIfICGblllde ransferida sea
~Inferior al 5% dela edlflcabllfdad def Iote y sin que en ningdn caso se supete la ed:ﬂccbtlidad A
© ' méxima total. En cuanio ol nimero méximo de viviendas, se fiata de una determmcucnon mdrccmvo ya- -
~que el caleuls plan 'ficcﬁono se habﬂa de redlizar | por el modulo 100, adn cuando fas reservas -
: do‘roctoanes cubran” und hipdtesis més afic. Dé todos modos; codo bloque podnc: legar al méximo
que le corresponda por su superﬁCIe edlffcubie foial incluso superior a la mdaxima’que figura en esre_'- .
- décumento; siempre que s cumpla la proporcion requerlda de es’rcmdures hctsic el momenfo de -

conc:esron de la hcencma urbunzshca y a determmor por ei Ayuniamlenfo i

“* Habrfa que tener en. cuen’rca para computqr los esionddres las preems!encms de Ics dreas’ ob|eto de e

- liberacién de lo- eXpl’opIGClon y de las viviendas suscepﬂbles de. surgir-en. las dreds: reg;dcss por las

cchﬁcamones de VUA; VUB y VUC. Esta Pomb:hdad solo podré determmclrse hasta el momenio’ de R
'enaIenoc:lon del lote;: o, excepmono]menfe preVEo |gua§men1e coniro! mumcrpc:l ‘en 10 fose de

S concemon de hcencmz

| "'.3'_Es de'md.lcar que respecfo cd compufo de superﬁcze edﬁscaiole de los portc:les el plcm fiené. un e

j-’edlflccxmon

P EJ Tratcmlenio de' las: piontcs de sotono y semlsofdno se remlte a |c1 normotlvc: de§ PGOU que esfe _
.:_"v;genfe en el momento de la cwtorfzocnon salvo para la hpologlo ESA en lo referente a la- ‘dotacion”
Side piuzas de ‘dparcamiento que; dodas s condicione formales de las: porcefc:s yla espec;ol"'- s

- dificuliad en s cumphmlenfo podrén: reducirse a la siguiente férmula, (quedondo para esta -
o t;pologza sin' valor normativo lCi formula expresadc en el PGOU) N° piozas = 1p|azo/ wwendo o

'. :_'i:+1 plczc/]OOmQ de |0co|es

.;El descerrollo de los rampcs de acceso gctrcz[es en !c: hpofoglo ESA pueden provocc:r e los

"'-'-_'afespamos libres prlvofdos la” aparicién. de elementos de cshura mferlor a 1 50 m. que debefan
' trotctrse esrehcameme de Formo csdecuado R S

- Normativa -

“fondo numérico global; diferenciado a tales efectos; a fin'de’no distorsionar el cémputo edificable - ¢
o residencial correspondlente a cada’ edificio. En ol cascentendido de: que cuaiqurer excesode la
- citada: superﬁcue para- el uso prefendido no.se ‘podrd transferir oe ningdn. ofro ‘destine. En este -
" senfido, se fija-un méximo: por parte de este fondo, de- 40 m% no ‘compufables. por porfol
- cudlquier: exceso sobre esta cnfro seffal deduc:bfe del correspondlente d cczdo proyecfo de Ll
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8 A éfééfos: del éémpofd'..'d'é_'::é'difi'c::t.lsl::)i“c'jca
“ establecidas en fq'n‘ormdﬁvd:def PCOU.:

: .E:ri' .tQ'dds_. las fdc::}]dddé,' s bien

':. i chisidlq'dd's {'_5.’50. %;Idel'_z.vuelo.}': :'sl:J'ISCéPf

“sin‘que ij

o dewelos,

- Se’ pueden realizar cuanios ré'i_r'd'nqyedéfdéﬁFd_éhddcé se" deseen; sin 'cdndfci'c_)'r']c::”r,-_.__su.'lb'hg_i?ud-,'_ T

icios, los huecos

ancho o forma; hasla el extremo de que sin legar o dividir f blogus en dos edif
- fransversales podrian perforarlo fofalmente; manteniendo fiia la-linea de corhisa. .-
" En el resto. de las situaciones, se' admifiréin vuelos abierfos
~ “establecidas con carécter genérico por el PGOU v, ddér_rj_ds,-_ct_lds_fsiguie__éj’res'_:_- L

L ._ 50% | :

 plantas primera y supetiores, vuelos de fer edificacié
-~ la- modalidad EA, Vis, ESA; que se c’jdn'. por re
- referencia, para todos los: supuesfos’ aplicables,

o ZeVuelos,
- Fuera de Giihedc'fcr_leé'dé:fdc_hddd's'eﬁalddd_s» en la documentacion gréfica, se didmiten en las planfas. .
- primera 'y superiores, vuelos ‘de la edificacion, ademds: de. los especificas 'y pariiculares de lo
- modalidad EA Vs, que se dan por reprodiici '
. los supuestos las condiciones generales de los derechos de vuelo,

das, sin perjuicio de que si son de referencia ‘para fodos

" de los vuelos  operardn las condiciones: generales

‘de: orfentacién S +45° se” padran dis

~ profundidad méxima de 1,00 mefr os con respecio al plano’ de fachadd, 3.0 metros en el cosode ™

o tipologfa ESA'y una longitud no superior al 60% de la longitud de fachada ' de cada alinedcisn, B

! lat limitacion de longitud que of PGOU se ésfdbléé'e{coﬁ cardcler genérico para esta clase.

Ll

e '"E.g.-‘lq'é_ﬂ'ffdé;hac}dé:_[i?ﬁfﬁéfes__. con 'l'cj.'v'fq:'-.'pob'li_'cd,"'_ic}S'- vuelos '_ ﬁQ..'_'S:'Up:er__c'ir&'réf los: ‘salientes

B méximos ésrcblecidds'pgjr el 'plq_h'g‘éﬂe_'rof_segt}r_i el ancho de la calle, SRR o
+ Encledode oscosos, of el msino ocabads s de 100 contimets conrespeco

ol plano dé'_fQCh_qd__c_jf'_SOO'Cehtfm_éfr'os"en____el':'c':_:qs_,'_o_: de la fipologia ESAL o i

- ® Los vuelos cerados deberdn tener sy sy

. Fuera. de alineaciones de fachada- sefialadas: en la documentacion grdfica, se admiten” en las

n, ademds de los especificos y particulares de

las - condiciones geneiales de los derschos de

Modificucié‘n.'i’untml IV DPX Plan Espe':c.iul Areat Residencial Rdces;'Giién.’ Versién 2.0, DAD R

preferentemente en aquellas con orieniacion” comprendida en ef arco. - .
 disponer wuelos cerrados ‘con paramentos: parcial o folalmente: o
ibles de funcionair como colectores ‘solares pasivos; con g

y. cerrados, sujetos” a las limitaciones -+

perficie vertical acristalada ‘como minimo: en un -+ L

prdduéid'os,.:”sm' P’éffuica‘(j- de -que_-fsi Son de




A efecfos del compufo de edff;cabsildod de los vuelos operoron 105 cond;crones generc:les" i
~establecidas en la normativa del PGOU. Para'el caso de la. fipologfa ESA, los vuefos smgufares,

. 'de ex;st;r serdn computobles m’regrczmenka desde |d chneocuon prmupal del edlfl::lo. T L

- En fodc:s lc:s Fochodos si bien 'p'réferéhféménfé en aquellas con’ orientacion comprendida en el
“arco de orientacion § +45°, se “podrén dlsponer vuelos cerrados con pcromen’ros pOE’ClCIl o
fotalmente ” aeristalados susceptlbles de funcionar. como.” colectores . soldres pasivos, . con una -
- profurdidad méxima de 1,00 metios con respecto al plano de fachadd, hasta 3.0:m en ‘el caso
de la hpologtci ESA y una longitud- no- superior al’ 60% de la’ longitud “de fachada de cada
- cnhnecaon sin que rija la limitacién de longiiud que el PGOU se establece con cardcter genérico 7
- pard esta clcse de vuelos. Esta nueva limitacién de longstucf seré Gp|iCClb|e a todas las ilpolog:osﬂ_- o
incluidas en ei Plan Espemdi sqivo |c1 hpo]ogm ESA que no. rendrca ltmlfe de iongliud de vuelo en. i

. .'.-:.:.fdch(]dd

S En o resio de ios casos el Vueio maximo ccabado serd de 100 cenhmetros con respec’ro GE pfcmo: S
o de fochude (o!lneuclon] 300 ceni;meﬁos en e| coso de la ?lpologlo ESA i 3 R

Cola soluc:[on deE proyecio deberc: odoptor 'mel conﬁguracmn' tal que o reduzca ia mmsmcf:'_"' :

._.dISTGnCI(] que ‘podria llegar a existir entre. olmeoaones de edificios. que denommcxremos distancia

- minima entre alineaciones: DMA {vuelos no mclmdos) del documento’ urbumshco originario (Plan -

- Especial de Roces| cdemds tampoco’ deberd de dlterarse la- distancia- que se podﬂo materializar
| _"-:_.IFIC|UIC!OS los vuelos smguicres qdmislbles sobre Io frchG de acuerdo y/ o el espacio libre prwodo-"_f_'i'l:' :
. o pblico c;rcundclnfe /o extenor ol lote "crl que en lo'sucesivo, denom indremos: dISTCmCICl minima

T expectcnfe entre vuelos D.'\/\V

Esfc: de’rermmacxon so|0 serfa. de referencsc: porcx uneilos supuestos donde 'C}S edlflcoc:lones mds.
| piéximas no’ s situdseri o menos de 13, de ese derechio de vuefo ya que serfd la menorj'_";'::
distancia pombie consideraday; vueios incluidos, enel Plan’ Esper:lul En caso contruno ‘es decir,
‘cuando la distancia fuera mayor ala senolacla cabrlct maniener el viielo sobie: espacio piblico,
R respetondo el resto de distancias minimas senolqdos en los esquemas od|un%os En oqueﬂos casos
enlos que la distancia’ a un futuro edificio no estuviese determlncxdd debido la ¢ ausencia deuna
- alineacion es’robfemdo en el Plan {cdso de las’ porceias de Equc:mienfo/ Dotqczon colmdantes__-_' pey
con los lofes 1 v 12, por e|emp|o) la confrgurqmon edificatoria final de los eqmpomlenfos-i: |

. 'publlcos debem respefor como minimo, ‘la mencionadd distancia de: 13 mefros, vuelos incluidos,

“ala cxlmec:mon mds proxima, mdntemendose complemenfctnumenfe VIgenie Ea limifacion de 157
. mefros para el caso de la Dotacién DPX {Equipamiento Privado, fal y comio aparecia en el orilcufo-__'_ o
'j._-29 4 de la Normonva del P]cm Especrcll a lo almeooon pnnapol de |ote ]2 {sm vuelos) e

“ - Normative.

P el S R A S
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o snuamon seré dn‘erenfe pczra vel Iofe Iy pora el iote 2 asf se mc:nfendra suempre Id dlsioncna SR

“méxima enfre Gllneomones DMA (distancia bruta,- s:n vuelos} ongmurao “es decir de ié metros’
-~ para el fole 1y de 15 metros para el lote 12,y s restringe ‘a 14 metros la maxima distancia-
“nefa, vuefos incluidos DMY' (smgulures o no) entre futuros edlficsos que era la que se obfendria con:

el méximo vuelo” del Plon originario, para ambos casos. Dicha limitacién’ no- afeciria; en la-

précticaal lote 12 yd que sus “colindantes estarian sitigdos o mayor drsfanc;a en |as chneoaones S

enlos cgue se permrfen los vuelos smgulores (linderos Esfe y OesTe}

Pare asegurar en o prcchcca o cumpflmten’ro de los prescnpcnones reioflvos a lqs dis’roncms -
‘minimas ‘sefialadas en esta normativa;, fanto enfre. alinedciones como entre vuelos méximos, e
“genera“un drea de movimiento deritio de-las’ parcelas 1'y 12 de una dimensién dé 20 meiros
-~ dentro de la cual podron desplczarse los VOlumenes edlﬁccﬂonos méximos vuelos mc[mdos (ver |

esquemos ad]unfos mdlcqhvos] o s i

' ‘Modificacion Puntaal IV DPX Plan Especial Ared Residenciol Roces. Gijon. Versin 20.DAD . 50.
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- Normativa
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T DA\ 600 ey

. NOTA: Las cofas en las dimensiones DMV y DMA son minimas, por lo que los distintos vuelos,
. especialmente.en tipologia, dada su_singularidad, deberdn ajustarse @ las dimensiones
. indicadas en funcién de las parcelas y/o fipologias edificatorias circundantes en cada caso, -
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o B ‘especialmente: en tipologia, dada “su_si

. ESQUEMAlOTET2 |
 DMA: Distancia Minima enfro alineeciones

~ DVA: Distancia mi'n'im_'ck:enﬁ'e_"VUelos_"'m'éximOS,_'s’egt’;’h fipologias. .+

ol : LA
RPN
B B
B\ /
R
R\
AR\

e

NOTA Las cotas en las dimen s'i'oh_'e_s"DMV.

" indicadas en funciéin de las parcelas

: n Moﬂiﬁc'acién Punfu_al IV DPX Plan Especial Area Resideiicial Roces: .Giién. Versidn 2.0; DAD - _
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'y DMA_s',on__'mir'_iim'cls;"po_fr' lo que los disfinfos vuelos, e
ngularidad, deberan ajustarse a las dimensiones -
y/o tipologias edificatorias circundantes en cadacaso, -




Normafiva- = - -

S 3 Ahcos/Bap Cublertu

: 'olfuras en fodas lds modalidades y en los #éiminos del PGOU de Gijén., fguctlmen?e serfa pos;ble la

"~ variante de aticos, no siendo compufcble el espacio ocupado | por los terrazas resulantes. el dficose -
“refirard enire uno. {1} y tres {3} mefros: de las fachadas exteriores” del edificio” en- Ghnecmonesz_'._“ VY
completcxs si bien’ podrd adosarse a. medmnenos en ei caso, de edificios en mcmzcmo cerrcuda. S

' enire medlonerlas y edlflcomon en h:fercz
Lo superﬁCIe de lcr uinma plamcx no OCUdeCI por thos se deshncra
' G)Aozoiec que no podro c:crlsfoidrse ni cubnrse L s T e

- b) A cublerta; con und fiiclinacién méxima de 45° sexogemmoles medldos desde- el
i e! borde de fo caral superuor del foqado de fG pkmk: sobre ei que se snue 3 (o

S .Los verrzentes de cubsero que no podmn sobresoilr de un piano trazcdo a 45 grados desde o
- cara. supetior. del forjado’ de la dliima’ plania 'y en la interseccion con'el borde del alero. " Ensy
" punto mds. ‘alto’no sobrepctsaron la altura de 4,50 mefros, medidos. desde la citada cara superror'_ i
del For;odo ‘Esfas limilaciones en. ler dlspomcmn de las vertientes de cubieria se refenran entodo
“caso al corcrefo edificio a cons?ru;r noa lo envofvenfe hipoteﬂcc resultcnfe de una ophcoc;on;'. e

% '-_”:_Obsiruc%d de ld normctilva._.__ e v
o En |cs ed;ﬁcac:ones coh ordenanzc: de profundldcd g parhr de 20 m. s& perrmflru elevc:r lot oiiura- SN
¥

de'la. cublerto hasta 6,50 m En la primera franja dé. 3 m. medidos desde las ulmeoc:ones del

: _edlﬁmo la pendzenfe de la cubierta se: uwsfara a la méxima estableczdc: de 45° no: pudiendo

. superar después los 30° de inclinacion. En’este dltimo cdso; los e ‘espacios bajo cublerta res:duofes S

i sobre eE ufﬂmo foqodo honzon’rc:i soio podrcm ser desfmc:dos a terl‘eros e mstoioc;ones S SR

5 '_}g'Los espciaos ob’remdos por op%maaon de io normahv& ahietior podron ser desilnddos a vwnenda | o
- hasteros, servicios comunes del edificio’ o instalaciones; computcmdo a efectos dei ca%culo de gy
. superﬁCIe ed|ﬁc0dc1 unicomenie en el prlmero de |os cosos I T e
:*Arhcufo 17 Tra!umlenfo de |os ]urdmes pnvados. i E
R Incorporor Ia hpofogzo EA17 en o dpor’fado 1 del Artsculo. ~
A
L i “los equmos per;metroles de fcis MARZANds de lo varlcmfe npofoglcos EA T5 EA17 y EA 25 con__ﬁ_; o ‘
i das pecullqrzdodes Y pomcufandades propias de: las denommados frorqcss de ocuerdo {FA}; se tratardn - __“‘
Cen fodo su exfensron como z.oncts verdes ofe uso cofechvo ol “servicio de fodos fcxs V|v1endc|s del Gk
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" émbito de Vivienda én aliiia de

_ 1 de sus respectivos lotes; sin’ que se admita ningdn fipo de fragmentacion.

o del uso fuera. de los jardines pﬁ\_fdt_ivqé‘quﬁddQQ en el propio plan’ parcial. Dichias zonas veides

-+ colectivas privadas podrdn fener acceso desde espacio péb#cb'drc'undcm'te,-'débiéndos'e safisfaceren-

- 3: ellos las c_on’dic_iérﬁés_ réqué_rida_s por la normativa de dccéslibi?i'd'dd;
- Quedando el"fA'ri'i'c"u:fd 17 'réd@éfddo’- del siguiente modo Sl

- los espacios perimetrales de las manzanas de la Variante fipolégicas EA15, EA17 y EA25, con

los peculiaridades y particularidades propias de las denominadas franjas de acuerdo (FA), sé tratardn’
. en loda su extension como zonas' verdes de uso colectivo al
. dmbito de viviendar en aliura de sus respectivos lofes, sin que se :
el uso fuera de los jardines. privativos: grafiados en el “‘propio- plan: parcidl: Dichas Zonas verdes -
- coleciivas privadas padrdn terier dicceso desde espacio publico citcunda

- ellos las CQridi'_c'_iQh"es'_: requeridas por id'n:drmdﬁ\'/dfde accesibilidad. R

: 2 los. j'd'rd'i.h_es pfi\({jfi’\?b's:r:_' FA/VP, f d}derndd_dé" ante’ .l.q.s' : fo
. longitudinales en- las disfinias varianies fipolég icas'y vinculadas
.+ fotalmente vinculados o las viviendas de las plantas bajas, pod

. disefio idéntico en fodo el émbito. afeciado, con su: coronac
_-mayor de 1,50 m; en | parte inferior, s dispondré un zécal

-'_se_r_vicio 'de_'fodas las ViVi'endos- del R
admita ningdn fipo de fragmentacion - -

dante, debiéndose safisfaceren

chadas de alguno de los bloques
-a las mismas, podrdn’estar pacial & Sl
14N cerrdrse con verja de cerrajeria de Conn
i6n: a una: alivia sobre la rasante o

o de fdbrica de una aliura méxima de

045 m sobre lo'ra dni‘g_a_'o,'f"q_f_i‘e'r'hd_ﬁ\)c'_:meh"t:é,f ‘aquellos ofras solyciones que d’éte_rr:hf_h'e_:"éf-"F_"('_BO'U._' S

-3+ la redlizacién d
~ sefialados “en el apart
- edificatorio 'y ol cual se

se ajusta el proyects correspondiente. No _ _
- para regulor. la adecuacion do dichos espacios aunque las' obras deberdn de figurar suficienfements
. definidas ‘en’ el ‘correspondiente Proyecto. de efecucion deledificio ol que-'se adscriben. Una' vez
- enajenado. el inmueble, dichos espacios’ i d ser. un cleme : _
' debiendo ser mantenidos’ por los fitulates del mismo en los érminos sefdlados por la'ley 49/1960, -
Code 2] de julio’ & nor _ : iUl ‘mediante I

- acuerdos /6 confrapartidas econém icas,:si. pro

ediese,. pudiera rasladarse ol Ayintamients sy S

- 4. Estas zonas libres piivafivas, dado su manlenimisnto s 10.se ¢ |
libres o zonas verdes a los efectos del arficulo 10T del TRISA y con cardeler supleiorio 50 dela
1576, sin perjicio dé que cualquier variacion o alferacion
‘con cardcter - excepcional. Podrdn . ser edificables. bajo  rc

o la superficie djordinada 0. peatonal de caréeler privafivo en los” érminos oL
tado anterior implica su. ejecucion por. el adquirente o fitular de cada'lofe |

encuentre adscrilo,. una vez redlizado'y comprobado por ef Aytniamiento que ol
serd necesario un proyects de urbanizacién independients

pasardn. d ser un elemento o servicio contn del edificio,

mativa ‘que la: susfituya, sin perjuicio. de que-mediante los ¢orrespondientes =

y fines no.se’ computan como espacios

de su alcance deba ser inferprefado |

: asante.. Asimismo serd admisible o I

 inferrupcion puntua : G505 ¢ . o
- los edificios d los que sirven, efc. Asimismo podrdn disponerse en ellos, elementos de’captacion solar

BRI
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idl de los mismos para b"si__d‘cé:és’bé_ a lds.-'gar_'cjies-,__-_rcrhpds,'i_'espér_g:_ié 'dé:_véhic'u?dé'de-




" deberd de justificarse el soleamiento minimo necesaric que asegure su eficacia.

.o similares a que obligue o normativa como ubicacién” altemafiva a las cubierlas. Freste caso

Ao 19 Usos peiidos y prohiidos.

e Ihcé'rpor."c:r' la. nueva: ﬁpo]égid.'}?‘nﬁh.je.:i‘q'Hé‘-'!oté "EA'1_7.\_/P,-|9fle'- -'6'2--"e'_n'_lbs '!'Qgéfes'qoe-'s'é: .

- seficlan del apartado 2:

. "Entodas las viviendas de VPP, y ademds en los bloques 25,39,40.53.60,61 y 62 ¢luso
. residencial en planta baja: serfa preferente. En. este supuesto ‘el espdcio libre privado- podria - -
. vincularse a las viviendas dé planta baja' sin limitacién supeificial o fravés del correspondiente -
- proyecto de edificacion. En los supuestos de ubicacion residencial altermativa en planta baja, que . -
~fecta a los bloques 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,37, 38, 41, 42, 43, 44,
45,46, 47,48, 49,50, 51, 52y 62, la superficie edificable en planta baja podrd frastadarse ™
- alas plantas superiores; siempre dentio de la edificabilidad 'y alturas maximas fijadas en la ficha =

 Atficulo 19.- Usos permiidos y prohibidos.

.+ Plantas sétano y semisélano.

T s prescripeiones espécg_ﬁcqg,*p'{eyfsfgsjéh' esfas normds urbanisticas. ST

© 2-Plnaboja.

i e Se destinard;  allemativamente, ol 'uso. residencial ‘o comercial,” excluidaslas grandes = -
S superficies, segin-'se defermine’ en el plano de’ zonificacién en cada caso'y en'las
e condiciones de esla’ nommativa. lgualmente “se - permite: el ‘uso- hotelero en régimen- - .
o espedfico, ast como el uso dotacional de equipamiento, - frasferos, y/o garajes, sujetasen
+ esle cdso o las mismas condicionss que las sifuadas en’ planta piso, segin la delimitacion -

que figuran en los planos de ordenacion 'y con las limitaciones seficladas en lo presente

generd|esde las normcsurbonlshcos del PGOU. " B

- normativat. Todo ello con las referencids que; en’ su caso, se hacen a las deferminaciones

R . B AyUh%égrh:ienfo bod_rfc_l ."deter'rhih'cj‘r _fé_ fe%é:rvd deun f_o'cc:_}f de planta b’dfd o sofonode _fwt_:sfd_ o
25 cada uto, enun méximo de 4 lofes de o modalidad EADS para la uilizaciény el -
_manfenimiento de equipos de servicio urbano sin generar alferacionss « I ocupacion y/o - i
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v Normativa . - -

e Los usos posibles serdin los def;"Qc_jrd]e_fc::ipdr'c_j:drhiérib,ﬁ"d_i_r:n_déé’hﬁ,.;'fr_quero_s_y'c_:_cjilﬁéréigljffig'qdé_f g
o d o planta baja, “asf como: aquellos - usos " citddos ‘en el PGOU para- calificacién -
~ . equivalente, y aplicando a-fodos ellos las mismas condicienes sefialadas al efects; o salvo.
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IESogepsa

o ~ Los usos compatrbfes serc:n io que permlia ei | PGOU v,
. de viviendas' sujefas'aalgin: nivel de proteccién. Sal

i a ‘edificacion tal y. como-se Viene realizando' en- numerosas- edificaciones: en dlura en ofros
o lugaresde Europa. o R B R B OTos
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. aprovechamiento

. - tendrian libre acceso o su inferior para las personas encargadas dé su servicio, .

. fesidencial en planta’ baja seria’ preferente. En: este supuesio el espacio i
L correspondiente proyeclo de‘édifi'cdcién; AR
.« Enlos S'upueétQS' de- Ubit:ocién"}ééi.déncidl'-6Iféfnd§f§a'.eh_."pld.md B_d:id,. que d_fécffq a los _E
o bloques-264'2_7,'_28-:, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38; 471, 42; 43, 44, 45, e
46, 47, 48, 49, 50,-51,:52 y 62, la sipefficie edificable en planta baja podrg . -

- fijadas en fa ficha def lofe::

- trasladarse a las 'pldnfasvsUpe{ic‘i_'res,-- siempre dentro de la edificabilidad y alturas méximas - - -

et

3 Plonas el

e Vivienda libre o stjeta; en su caso, segin igualmente deferminacion: planificatoriar, a los
- regimenes de prote ing
- consideren equivalentes en el supuesto de - variacion:

la legislacion especifica de proteccién de la vivienda. - -

e "Eneste sentido; los. blogues EATSVPC se destinan’ en su integridad & la modaliddd de e
- viviendas profegidas. conceriadas. y los. bloques ‘de EATSVPA 'y EA25VPA ‘o vivienda
- protegida de precio general, con el correspondiente porcentaje de vivienda profegida de S
. 1égimen especial con promocién publica o EATSVPP. El blogue EAT7VP q vivienda de

o polccien.

/m?, al igual que e la Glimar ¢ lonta y cublerta de .
M. Al '\guat que en la dlfima planta y c

S Aﬁici;lo 294 b}. Su .redc'lc'(':it'f)i:i E_l’lélfbfal séffd la Sigt_.i_iénfg:'. S G

b A[furOmGXImcde cornlsc 15 m, "s'alz\)c')'..e_ar'i. DPXqUe né' g:jddfc_’f".s{).ﬁre'posdr: las sels planias
S ineluidd la baia, para no afectar fd'éinguloridcdadﬁ’f lote 12,

- Se sUp;_wae-lc 'refe.'réhé:id' 'czi__.k_')_r_e.:' '.1'2',:" i
-« modificacién y se fransforma en Ptz
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nto asignado al lote. Dichos espacios estarian configuos a la via poblica Yo

- En fodas las viviendas de VPP, y ademés en los blogues 25,39,40,53,60,61 y 62 el uso
. . n SUpU bre. privado
-~ podria vincularse ' los viviendas de' planta. bq'id'si_r_}' iimffdc_iiéh*superﬁéidi:d través: dei.'_'. e

ccion que: se indican a: continuacién, o a los que en su caso, se )
1-delas categorias contempladas por . -

en'su caso, también los diversos regimenes .
cién. Salvo en la fipologia ESA, en la que estard.
- permitido e uso terciario en las plantas 19 a 3% como usos compatibles del PGOU en'igual rango.

b de computo que el usa residencial; esto es 1m? ]

pué's'".e;d"pq:r_c:éld' de DFX_é_sob[efé de la FS’r’é';«_,eme;:' _
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